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|. TERVEZESI ELOZMENYEK — HELYZETFELTARO MUNKARESZ

Az eldterjesztéssel /épitési eldirasok modositasavall elérni kivant cél telepiiléspolitikai cél

Dombrad Varos Onkormanyzata a 22/2017. (I1.09.) KT.sz. hatarozataval dontétt telepiilésrendezési terv
modositasardl, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szdlo tdbbszér mddositott 1997. évi LXXVIII.
torvény (tovabbiakban Etv.), az ,orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl” szol6 szintén tobbszor
madositott 253/1997. (XII. 20.) Korm. szama kormanyrendelet (tovabbiakban OTEK) figyelembevételével. A
tervezés soran ,a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz6lé 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban R.) el6irasait alkalmazzuk. A Helyi Epitési Szabalyzat modositasa a cél, a
meglevd kiildénleges mezdgazdasagi lizemi terlletek tekintetében. A javasolt modositassal a terllet-felnasznalas
valtozni nem fog, tehat a teleplilésszerkezeti tervet és a hozza tartozo leirast nem, szabalyozasi tervet sem érint
a tervezett mddositds. Az alatdmasztdé munkarészek atdolgozasa nem szilkséges, illetve a magasabb rendii
tervek dsszhangjanak a biztositasa sem relevans.

A Képvisel6-testiileti eléterjesztés sziikségességének okai

A teleplilésrendezési terv a teleplilés nagytaviatu mlszaki-fizikai szerkezetét meghatarozd és befolyasold
tervdokumentum, amely biztositja a tertileti adottsagok és erdforrasok hosszu tavu hasznositasat és védelmét, az
okologiai elvek érvényesitését, a milszaki-infrastrukturalis halézatok dsszehangolt elhelyezését és a
teriiletfelnasznalas rendszerét, optimalis hosszi tavlu terileti szerkezetét. Ennek kapcsan a kildnleges
mezdgazdasagi terlletre vonatkozé eléirasok modositasat kezdeményezte helyi vallalkozas, annak érdekében,
hogy az altaluk korabban megvalésitott beruhazasaikat le tudjak zari. Ennek keretében a rendelet kiegészitése
valt szlikségessé.

A mddositdsok a telepllési kétddéshez elengedhetetlen Ujabb human jellegli elemeket jelenitenek meg a
telepulésen, melyek a kornyezetiket nem zavar6 modon valdsulhatnak meg. Dombrad Varos esetében is a
versenyképesség javitasa mellett kiemelten fontos a leszakadd terliletek felzarkoztatasa, melyhez hozzajarul az
épitett és tarsadalmi kornyezet altal kinalt életminéség javitasa, ennek elésegitése az egyik alapvetd cél. Olyan
fejlesztések valdsuljanak meg, amelyek a magas szinvonall vallalkozéi kornyezet mellett, biztositjak a lakossag
szdmara az egészséges és biztonsagos lakokdrnyezetet, a mindségi kdzszolgaltatasok elérését. A tervezett
korrekcid az infrastrukturalis fejlesztés lehet6ségét hordozza magaba, igy a teleplilés Onkormanyzata a
modositas mellett dontétt. Dombrad Varos esetében is a versenyképesség javitasa mellett kiemelten fontos a
leszakado teriletek felzarkdztatasa, melyhez hozzajarul az épitett és tarsadalmi kornyezet altal kinalt
életmin@ség javitasa, ennek elésegitése az egyik alapvetd cél.

A telepiilésrendezési terv modositasanak varhaté hatasai

A kisvarosias telepiléskép, telepllésszerkezet, a ,teleptlésperemek” védelme, és megbrzése kiemelten fontos
feladat. A telepiilés Onkormanyzata kérelem alapjan déntott a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok modositasa
vonatkozasdban. A telepllésrendezési terv mddositds hatasara, annak eredményeképpen a modositas
kornyezetében a Varos érintett telepiilési teriilete, a teleplilésszerkezete nem valtozik, racionalis és rendezett
marad. A HosszUtavu Teleplilésfejlesztési Koncepciéban elhatarozottakat a médositasok nem érinti, a kérnyez6
mezGgazdasagi terlleteken, az életkdrilményekben, gazdélkodasi tevékenységben véltozassal nem kell
szamolni, mivel ezek sulypontja részben e teriiletekre korlatozodott eddig is. Az igazgatasi terilleten a
modositasok, a természeti értékek, a védett terlletek és a védettségre tervezett teriletekben véltozast nem
jelent.

Az Onkormanyzat megtargyalta a javasolt médositasokat, és Ugy dontott, hogy tdmogatja a modositasok
teleplilésrendezési tervbe torténd illesztését. Targyi modositasok elfogadasa esetén az oOnkormanyzat a
telepilésrendezési eszkozokkel kivanja a terlletek fejlesztését segiteni, teleplilésrendezési eszkdzokkel
elémozditani. Jelenlegi mddositasok célja a tervezett tevékenységek kereteinek véglegesitése, illetve az ehhez
szilkséges épitészeti, épitéshatdsagi feltételek biztositasa.
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A telepilésrendezési terv mddositds hatasara, és annak eredményeképpen a Véros telepilési terlilete,
teleplilésszerkezete nem valtozik, racionalis és rendezett marad. A telepiilésrendezési eszk6z0k modositasara a
kérelmezdk és a teriletek természeti kdrnyezete és épitészeti szempontjainak figyelembevételével, kérelmikre
kerll sor. A tervezési terilleteken a lehet6ségek béviilésével kell szamolni, a javasolt modositasok révén, a
beépités intenzitdsanak Iényeges ndvelése nélkil.

A fenti fejlesztések meqvglésithatéséqa érdekében, a telepiilés Onkormanyzata a hatalyos helyi épitési
szabalyzat (tovabbiakban HESZ) mddositasa mellett dontott.

A telepiilésrendezési terv modositasa az alabbiak szerint épiil fel

|. TERVEZESI ELOZMENYEK

II. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

I1l. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

IV.MAGASABB SZINT U TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A telepiilésen jelenleg a kbvetkez6 telepiilésrendezési eszk6z6k vannak hatalyban

= 123/2014. (X. 9.) KT. szdmU hatérozat Dombrad Varos Teleplilésszerkezeti tervének és
szerkezeti terv leirdsanak elfogadasarol

= 15/2014. (X.10.) KT.sz. rendelet, Dombrad Varos Szabalyozasi Terveinek és Helyi Epitési
Szabalyzatanak jovahagyasarol.
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Képviselbtestiileti dontés
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Helyzetfeltar6 munkarész — megalapozé vizsgalat

1.1. Telepiiléshalézati 6sszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalozatban, térségi kapcsolatok
A modositas nem érinti a teleplléshalézati 6sszefliggések kérdéskorét.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepcioval és a teriiletileg
relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési koncepciokkal és programokkal) valé dsszefiiggések
vizsgalata

Az a statusz, melyben a térség van, nem csak nemzeti, vagy regionalis, hanem nemzetkozi is. Ezzel szdmolt az
Orszaggylilés altal elfogadott OTK (Orszagos Terliletfejlesztési Koncepci6), az elfogadott Orszagos
Tertiletrendezési Terv, és a helyi regionalis tervek is, mint a jévahagyott Megyei Terlletrendezési Terv (MTR) is.
Az OTK a Bécs - Budapest — Zahony iranyt, hozzavetélegesen az M1 — M3 nyomvonal mentén egy innovacios
tengelynek tekinti, melynek két végpontja kiemelt jelentdségli. Ezt kiegésziti az M3-as-hoz kapcsolddd Uj
nyomvonalon tervezett M49-es autout is. A térség regionalis infrastrukturainak fejlesztését a megyei regionalis
terv is eldiranyozza. A Kisvardai kistérség Szabolcs-Szatmar-Bereg megye északi részén fekszik, s magaba
foglalja a Rétkdzi kistaj északi részét, valamint a Nyirség északi, észak-nyugati csiicskét. Allandé népessége
55.636 f6, terllete 444 km?. A mddositas nem érinti a magasabb rend(i tervek, 6sszefliggések kérdéskorét.

MTrT térségi szerkezeti terv részlet
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1.3. A teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata
A hatalyos megyei terlletrendezési terv elkészitése éta az orszagos teriiletrendezési terv valtozott, azaz a
megyei terlletrendezési terv egyes munkarészei munkarészei nem egyeznek az orszagos terilletrendezési terv
tervlapjaival, ezért a telepilésrendezési eszkozok készitése, mddositasa soran — e helyzet fennallasaig — indokolt
az orszagos terliletrendezési terv tervlapjainak vizsgalata, illetve a megyei teriletrendezési terv rajzi
munkarészeivel vald 6sszevetés.

= , Ovezeti érintettség
Ssz. | Ovezetek megnevezése e
Telepiilés
1. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti erdégazdalkodasi térség érinti
2. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti mez6gazdasagi térség érinti
&, A Térségi Szerkezeti Terv szerinti vegyes tertletfelhasznalasu térség érinti
4. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti varosias térség érinti
5, A Térségi Szerkezeti Terv szerinti hagyomanyosan vidéki teleplilési térség érinti
6. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti vizgazdalkodasi térség érinti
7. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti épitmények altal igénybevett térség érinti
8. A magterilet dvezet érinti
9. Az dkoldgiai folyoso dvezet érinti
10. A pufferterilet 6vezet érinti
1. A kivalo termbhelyi adottsagu szanttertletek Gvezete nem érinti
12. Kivalo term6helyi adottsagu erdétertletek Gvezete érinti
13. Erdételepitésre javasolt terliletek dvezete nem érinti
14, Tanyas térség dvezete nem érinti
15. Térségi tajrehabilitaciot igényl tertlet dvezete érinti
16. A térségi jelentéségi tajképvédelmi terlilet Gvezete érinti
17. Orszagos jelentdségli tajképvedelmi terillet dvezete — tajképvédelmi ter. Gv. nem érinti
18. A vilagorokség és vilagorokség varomanyos terllet dvezete nem érinti
19. Orszégos vizmin8ség-védelmi tertilet érinti
20. A rendszeresen belvizjarta terilet dvezete érinti
21 A nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében erinti
' megvaldsuld vizkar-elharitasi célu sziikségtarozok teriiletének dvezete
22. Térségi arvizi kockazatkezelési terilet ajanlott
23. Asvanyi nyersanyag-vagyon teriilet nem érinti
24, A féldtani veszélyforras terliletének Gvezete nem érinti
25. Szélerdmlipark telepitéséhez vizsgalat ala vonhato terilet érinti
26. A kiemelt fontossagu meglevé honvédelmi terlilet dvezete nem érinti
27. Honvédelmi terllet Gvezete nem érinti
Telepiilésrendszer sajatos | Természet- és tajvédelem | Kornyezet- és természeti
megyei térségei sajatos megyei térségei eréforrasgazdalkodas sajatos megyei térségei
_ - § k]
n = 7 = P, ]
D = » = @ D = = QD N O n D
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A 147/2011. (X1.30.) Onkormanyzati hatéarozat 3.sz.

altali érintettsége
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A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarél és a telepilésrendezési
eszkozOkrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
37.§-a alapjan az el6zetes tajékoztatasi szakaszban nem jelezték az érintett 6nkormanyzatok, hogy a tervezett
fejlesztéseik befolyasolnak a telepillésrendezési terv készitését. A tervezett fejlesztéseket a Megyei TrT
tartalmazza, illetve az MTrT teleplilést érintd elemei a hatdlyos TRT-be is beépiiltek, tehat az dsszhang
biztositott.

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek — az adott telepiilés fejlesztését
befolyasol6 - vonatkozé megallapitasai

Az alabbi teleplilések hataroljak Dombrad Varost:

Cigand Varos, Tiszakanyar Kozség, Patroha Kozség, Gégény Kozség, Demecser Varos, Ujdombrad Kozség,
Beszterec Kozség, Tiszatelek K6zség, Tiszacsermely Kozség.

A mddositas nem érinti a szomszédos teleplilések telepiilésrendezési terveit, fejlesztési elképzeléseit.

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

A Hosszutava Telepiilésfejlesztési Koncepcioban elhatarozottakat a médositas nem érinti, a tervezett terlilet-
felnasznalasok kiemelt prioritast élveznek az dnkormanyzati alapdokumentumban. Az igazgatasi teriileten a
modositasok, a természeti értékek, a védett terlletek és a védettségre tervezett teriletekben valtozast nem
jelentenek. Mindezen fejlesztések megvalésithatésaga érdekében, a telepilés dnkormanyzata a hatalyos
szabalyozasi tervek és helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban HESZ) mdositasa mellett dontstt.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata
Dombrad Varos Onkormanyzata a 97/2018. (VII1.30.) KT. sz. hatarozataval dontétt telepiilésrendezési terv
atfogd, a telies kozigazgatasi terliletet érintd fellilvizsgalatardl, atdolgozasardl, aktualizalasarol az épitett
kdmyezet alakitasarol &s védelmérdl szolo tobbszér modositott 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban Etv.), az
,0rszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl” sz616 szintén tébbszor médositott 253/1997. (XII. 20.)
Korm. szdmu kormanyrendelet (tovabbiakban OTEK) figyelembevételével. A terv jovahagyasat kovetéen a
telepllésen jelenleg a kovetkezd telepilésrendezési eszkdzok vannak hatalyban:
= 123/2014. (X. 9.) KT. szdmu hatarozat Dombrad Varos Telepllésszerkezeti tervének és
szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol
= 15/2014. (X.10.) KT.sz. rendelet, Dombrad Varos Szabalyozasi Terveinek és Helyi Epitési
Szabalyzatanak jévahagyasarol.

Dombrad Varos Onkormanyzata dontott a Helyi Epitési Szabalyzat modositasarél 2018.-ban. A tervezés soran ,a
telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz6l16 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elbirasait
alkalmazzuk.

1.7. A telepiilés tarsadalma

Dombrad Varos esetében is a versenyképesség javitdsa mellett kiemelten fontos a leszakadd teriiletek
felzarkdztatasa, melyhez hozzajarul az épitett és tarsadalmi kormyezet altal kinalt életminéség javitasa, ennek
elésegitése az egyik alapvetd cél. Olyan fejlesztések valdsuljanak meg, amelyek a magas szinvonall vallalkozdi
kornyezet mellett, biztositjak a lakossag szamara az egészséges és biztonsagos lakokornyezetet, a mindségi
kézszolgaltatasok elérését, lehetévé teszik a gazdasagi fejlédést és munkahelyteremtést megalapozd
funkcidgazdag telepliléshalézat kialakulasat.

1.8. A telepiilés human infrastrukturaja

Egy teleplilésen lakdé emberek életmindségét jelentés mértékben meghatarozza az elérhetd human
kozszolgaltatasok (oktatds, egészségugy, kultira) elérhetdsége és azok mindsége. Dombradon a Dombradi
Kézos Onkormanyzati Hivatal latja el ezt a feladatot. egymés kozotti, valamint az allami szervekkel torténd
egylttmikodésének dsszehangolasaban. A Kézés Onkormanyzati Hivatal, mint 6nalléan miikods és gazdalkodo,
telies jogkorrel rendelkezd koltségvetési szerv, ellatia az igazgatasi szervezet miikddtetéséhez szikséges
gazdasagi, pénzligyi, jogi, szakmai, Ugyviteli, adminisztrativ feladatokat, valamint az 6nkorméanyzatok, és az
onalléan mikddd intézmények vonatkozasaban a pénzlgyi, gazdasagi feladatokat egyarant.
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1.9. A telepiilés gazdasaga

A Tisza szabalyozas eredményeként alakult ki fejlett mezégazdasaga és allattenyésztése, amely ma is
meghatarozé. Az ipari termelés a telepllésen nem jelentds. Jelenleg az egyik legnagyobb foglalkoztaté a
Dombka 2003. Zrt., melynek f6 tevékenységi kire a mezégazdasag és allattenyésztés, melyet uniés szinten
mkadtet. A mddositas a teleplilés gazdasagi életének fellenditésében jatszik szerepet.

1.10. Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkoz- és intézményrendszere
Az Onkormanyzat vagyongazdalkodasat a KépviselStestiilet 8/2012.(111.30.) 6nkormanyzati rendelete hatarozza
meg.

1.11. Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok )

A teleplilésiizemeltetéssel kapcsolatban a kdzmiivek vonatkozasaban az Onkormanyzat szerz6dott partnerein
keresztill 1atja el a feladatokat. A tervezett mddositasok nem befolyasoljak a telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok
kérdéskorét.

1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata

Dombrad Szabolcs-Szatmar-Bereg megye északi részén, az Alfold Fels6-Tisza vidék kdzéptajanak a Rétkdz
nevezetl kistajan helyezkedik el, természetfoldrajzi adottsagaiban a kistaj adottsagai tikrozédnek. A kistaj 100
és 119 m kozotti tszf-i magassagu, artéri szintli tokéletes siksag. A felszin atlagos relativ reliefli (2 m/km2), a
Tisza mentén fekvd terilleteken alacsonyabb, a kdzéps6 és kiildndsen a keleti részen kissé magasabbak az
értékek. A tervezési terilletek siknak tekinthetok. A tervezési teriileteket nem érintik az OTT szerinti Okolégiai
halézati dvezetei, NATURA 2000 tertiletek, illetve helyi természeti védelem alatt allé tertiletek, tajhasznalati
konfliktussal nem kell szamolni.

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata
1.13.1 A telepiilési zoldfellileti rendszer elemei

A telepiilési zdldfellileteket a hasznalhatdsaguk szempontjabdl harom tipusba soroljuk:
» akorlatianul latogathaté (arokpart, it menti zoldsav, parkok),
» akorlatozottan latogathato (temetd, sportpalya),
e amaganterilet.
A kldnbdzd tipusu zoldfeliiletek egyittesen illeszkednek bele a térségi, tagabb 6kolégiai halézatba.

1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionélé szempontbdl Iényeges valamint a zdldfelileti karaktert meghatérozé elemek

A zéldfelileti rendszereket egy teleplilésen elsésorban a funkcionalis, esztétikai, vizualis szempontok szerint kell
kialakitani. Dombrad zéldfellilet gazdalkodasa igen kedvezd, mivel laza szerkezetli beépitéssel bir, igy a
kozterileti és magantulajdonu zoldfelliletek egyittesen a telepiilési belteriilet nagy részét adjak.

1.13.1.2. zdlIdfeliileti ellatottsag értékelése

A varos beépitettségébdl fakadéan a zoldfelilleti ellatottsag elegendd, ndvelése a késdébbiekben célszerl. A
z6ldfellletekre nagyfoku igényesség jellemzé, a nagyfeliletii &s igényesen elhelyezett egynyari viragbelltetéssel
a varos 1999-ben elnyerte a Viragos Magyarorszagért mozgalom orszagos elsé helyezését, 2000-ben pedig az
europai megmérettetésen eziistérmes lett, ezzel elnyerte a Varos és Faluvéddk Szdvetségének Podmaniczky-
dijat is.

1.13.2. A zdldfelileti rendszer konfliktusai és problémai

Jelent6s zoldfellileti rendszer konfliktusok és problémak nincsenek a telepiilésen. Dombrad varosa szamos
kedvezd zoldfellileti adottsaggal rendelkezik (atszell6z6 folyosok, volgyoldalak, értékes zoldfellleti elemek,
jelentds szamu intézménykert), viszont a bioldgiailag aktiv felliletek eloszlasa egyenl6tlen, jelentések a terlileti
kulénbségek, a belvaros jelents zoldfellleti hiannyal kizd. A zéldfelliletek nem alinak &éssze egyetlen
rendszerré, sem sugaras, sem gy(ir(is kapcsolatok nem alakultak ki részben a morfolégiai adottsagoknak
koszonhetben. A teleptlés kozosségi zoldteruleteinek becsult dsszterilete kb. 22,5 ha lenne tervi szinten, ebbdl a
tényleges érték alig haladja meg az 1 ha-t. (nem szamitva az intézmény- és lakokerteket).
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1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata
A varos beépitésre szant teriilete az alabbi tekintetben érintett: Kiildnleges terillet, mez6gazdasagi, tizemi.

1.14.5.3. magassag, szintszam, tetéidom
A mdbdositas szempontjabél nem relevans.

1.15. Kozlekedés

Kézuti kézlekedés

Dombrad varos az Felsészabolcsi (Rétkdzi) tajegységben Nyiregyhazatol 40 km tavolsagban talalhato.
Megkozelitheté a 3834. szaml Osszekdtd Uton valamint a 3828. szam( dsszekétd Uton érhetd el, viszont a
Nyiregyhaza — Dombrad kisvasut vonal fel6l mar nem kdzelitheté meg. Kdzeli varos Kisvarda mely kdzuton kb.
15 km tavolsagra érheto el.

A tervezett modositas, a telepllés kdzlekedési rendszerét nem érinti.

1.16. K6zmiivesités
A tervezett modositasok a teleptilés kozmii vizsgalati munkarészeit nem érintik.

1.17. Kérnyezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés)
A tervezett modositasok a telepllési kornyezetvédelem vizsgalati munkarészeit nem érintik.

1.18. Katasztrofavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést, befolyasol6 vagy korlatozoé tényezék)
A tervezett modositasok a teleplilési katasztréfavédelem vizsgalati munkarészeit nem érintik.

1.19. Asvanyi nyersanyag leléhely
A tervezett modositasok a telepllési asvanyi nyersanyag lel6hely vizsgalati munkarészeit nem érintik.

1.20. Varosi klima

A teleplilés éghajlata mérsékelten meleg, mérsékelten szaraz, télen mar szaraz éghaijlati kistaj. A varos klimajat
alapvetéen befolyasolé geomorfologiai képz&dmény nincs, a telepllés kozvetlen kérnyezete, egybefiiggd
erddsilt teriiletektdl és nagykiterjedésl vizfelilletektdl is mentes. Az alapvetden érvényesild kontinentalis
éghajlat az elhelyezkedésbél adodik. Az orszag mérsékelten szaraz teriiletének zénajahoz tartozik a teleplilés. A
telepllés zoldfelliletei klimahatas szempontb6l nem jelentdsek. A fasitott kozterliletek nem 6Gsszefliggéek,
rendszert nem alkotnak, kiterjedésiik lokalis, mikrokdrnyezeti hatast tudnak csak kifejteni. A jelent6sebb
zéldfelulettel rendelkez6 intézmények elszigeteltek.
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IIl. HELYI EPITESI SZABALYZAT, SZABALYOZASI TERV MO DOSITASA

Dombrad Varos Onkormanyzata
....12018.(... ...) 6nkormanyzati rendelete
DOMBRAD VAROSHELYI EPITESI SZABALYZATAROL s2616
15/2014.(X.10.) dnkormanyzati rendeletének modositasarol

Dombrad Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl szolo 1997.
évi LXXVIII. torvény 62. § (6) 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) 1. pontjaban és az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési
stratégiarol és a telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § szakaszaban biztositott véleményezési jogkorében eljard
allamigazgatasi szervek, érintett teriileti és telepllési dnkormanyzatok, tovabba a Partnerségi Egyeztetési
Szabalyzatban nevesitett partnerek véleményének kikérésével Dombrad Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl a
kévetkezdket rendeli el:

18§
Dombrad Varos szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol sz616 15/2014.(X.10.) onkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Or.) 5.§-a az alabbi bekezdéssel egésziil ki:

(13) A telek beliltetési kdtelezettséggel érintett zéldfeliiletébe nydlé meglévo épiilet:

feldjithato,

lapostets éplilet - szinttertiletének névelése nélkil - magastetés épliletté alakithato,
lapostet6s éplilet magastetds épliletté alakithato,

a tetbtér beépithetd, térdfal épitése megengedett,

illetve a meglevé éplilet a beliltetési kbtelezettséggel terhelt teriilet terhére bévithetd, ha
funkcibja tarolo, raktar, iroda, lakas, vagy olyan tevékenység helye lehet, mely a szomszédos
Ovezetre zavaro hatast nem jelent.”

D Q0T

2§
Zaré rendelkezés
(1) Arendelet az elfogadast kdvetden Iép hatalyba, és a hatalybalépést kévetd napon hatalyat veszti.
(2)  Erendelet rendelkezéseit a hatalybalépés napjatdl iktatott Uj tigyekben kell alkalmazni.

Dombrad, 2018. .................... hé.....nap

Kozmané Kasza Veronika Nagy Janos
polgarmester jegyzé

Az 6nkormanyzati térvényben biztositott jogkdrdmben eljarva a .../2018.(... ...) 6nkormanyzati rendeletet — mely
Dombrad Varos szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 tébbszér médositott 15/2014.(X.10.)

onkormanyzati rendelet mddositasarol szol — 2018. ................ hé....... napjan kihirdetem.
Dombrad, 2018. .................... hé.....nap
Nagy Janos
jegyz6

T Médositas az énkormanyzat déntése alapjan
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Hatasvizsgalat

1.
A 2011 januér 1.-jet8l hatalyos, a jogalkotasrdl szél6 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban Jat.) 17. §-a
szerint:
17. § (1) A jogszabély elbkészitbje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodo részletességii — elbzetes
hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas vérhatd kbvetkezményeit. Az elbzetes hatasvizsgalat
eredményér6l... bnkormanyzati rendelet esetén a helyi 6nkormanyzat képvisel6-testiiletet tajékoztatni kell [...]
(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell
a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelent6snek itélt hatasat, kiilénésen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatasai,
ab) kérnyezeti es egészségi kbvetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasolé hatésait, valamint
b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességet, a jogalkotas elmaradasanak varhatd kbvetkezményeit,
¢) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi es pénziigyi feltételeket”.

2.
LA Helyi Epitési Szabalyzatrol” sz6l6 rendelet tervezetében (a tovabbiakban Tervezet) foglaltak varhato hatasai -
a Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvarasok tlikrében — az alabbiak szerint dsszegezhetok.

l. A végrehajtas és az alkalmazhatésag feltételei

A végrehajtas soran szlkséges az, hogy a kdz-, illetve a szakigazgatas rugalmasan, gyorsan, szakszeriien
alkalmazza, teljesitse a tervben szerepl6 lehet6ségek figyelembe vételével az elvart és teljesithetd lakossagi, és
onkormanyzati igényeket. Rovidtavon célszer(i a telepilés szabalyozasi elemeinek teljes feliilvizsgéalata.
Mindezen célok megvaldsitdsahoz az allami, az 6nkormanyzati és a szolgaltatd szereplék rugalmas, gyors
egyUttdolgozasa szilkséges.

Il. Tarsadalmi hatasok dsszefoglalasa

Elsédleges hatasok:

Az elvart eredmény az, hogy a kilonleges terliletek tovabbi fejlesztése megtorténjen, a teriileti kihatasok
megismerésre keriilienek, az infrastrukturalis igények maradéktalanuk kielégitésre kerlljenek.

Masodlagos hatasok:

Az elvart eredmény a kiildnleges mezGgazdasagi lizemi tertileten, a véllalkozasok a szlikséges fejlesztéseiket
meg tudjak valdsitani.

M. Tarsadalmi koltségek
Nincs olyan konkrét tarsadalmi csoport, amelyekre nézve hatranyt okozna a telepulésrendezési terv modositasa.
A tervezett modositas intenzitasnévekedést nem okoz.

Iv. Koltségvetési hatasok

Nincs azonnal jelentkezd kotelezd koltségvetési kiadas. Bevételek tekintetében a helyi IPA, épitmény és egyéb
adobevételek ndnek. A foglalkoztatas javitasaval javulnak a varos gazdasagi ellaté-szolgaltatd szerepei,
atértékelddik a varos telepllésszerkezeti és kommunalis-szolgaltatd szikséglete.

V. Egészségiigyi hatasok
A tervezett modositasoknak negativ egészségligyi hatasai nem lesznek.

VI. Koérnyezeti hatasok
Karos kornyezeti hatasok nem varhatdak.
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IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

ALATAMASZTO MUNKARESZEK
- L. Kornyezetalakitas terve
- . Szakagi javaslatok - tajrendezés, zoldfeliileti rendszerek
- Il Kozlekedési javaslatok

- V. Koézmiivesitési javaslatok
- V. Kornyezeti hatasok és feltételek
- VL. Hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang bemutatasa
- VII. Szabalyozasi koncepcioé
- VIII. Beépitési terv
- IX. Kornyezeti értékelés
L. Kornyezetalakitas

Az épitett kornyezet, tajvédelem

A tervezett médositasok a telepillés kialakult telepllésszerkezetét, uthaldzati és morfologia szerkezetét
alapjaiban nem véltoztatjia meg. A javasolt fejlesztések az orszégos fejlesztési tervek és lehetdségek alapjan
beleesik a telepllésfejlesztési koncepcid és a telepillésrendezési tervek altal befogott id6taviatba. A javasolt
modositasok a fejlesztési teriileten az épitészeti karaktert nem befolyasoljak, érdemben nem valtoztatjak meg.
Minimalisan intenzivebb beépitéssel kell szamolni, viszont az érintett terliletek morfoldgiailag olyan helyzetben
van, amely a telepllésképet, a teleplilés megjelenését, kompakisagat nem zavarjak. Minimalis korrekciokat
jelentenek, melyek esetében a meglevd teleplilési kdrnyezet a tervezett fejlesztésekkel 6sszhangban alinak. A
tajhasznalat nem valtozik, az Uj létesitmények megjelenésével a taj arculata, a teleplléskép az adott helyen
jelentdsen nem véltozik, az épitett kornyezet latvanya megmarad.

Karakter és telepiiléskép védelem

A védelem targya a telepilés egyéni arculata, mely e teriletekkel egyitt képez egységet. A tervezett
modositasokkal ~ altalanossagban a  kérnyezet-igénybevétel tekintetében kezelheté beavatkozasok
kovetkezhetnek be, terlilet-hasznalati valtozasok viszont nem kovetkeznek be, a modositasok a varosi teriletek
természeti-taji értékeit nem veszélyeztetik. Legjelentdsebb hatassal az Gvezeti eldirasok valtozasa lehet, ezzel a
talajhasznélat, a taji-, telepilésképi elemek modosulasa jelenik meg az adott kdrnyezetben. Tehat a
modositasoknak a teleplési kornyezetben lenne hatésa, a tajszerkezetben nem. A tervmddositassal a terilet-
felhasznalas is valtozik, viszont nem valtozik a telepiilés-szintli bioldgiai aktivitasérték mutatét. A tervezési
terlletet érinté modositasok a telepllésképet-karaktert nem befolyasoljak.

1. Szakagi javaslatok - tajrendezés, zoldfeliileti rendszerek

A tervmddositas teleplilési-taji kdrnyezetre gyakorolt hatasa (a lokalis kornyezeti alaphelyzetek valtozasatol) nem
mindstl jelentésnek. A kdrnyezeti hatdsok altalanosan szinten tartd, vagy kedvezébb kérnyezeti allapotokat
eredményeznek, mint az eredeti teriilethasznalat jelentett. A valtoztatasok lokalisan az eredeti telepiilési, taji
kérnyezetben a tajkép Iényeges megvaltoztatasa nélkill valésithaté meg és tarthatd fenn.

A tajrendezési vizsgalatot, illetve értékelést a jelenlegi szerkezeti terv terlilet felhasznélési és szabalyozasi
elemeiben bekdvetkez6 valtoztatasi igény tette indokoltta. A tajrendezési vizsgélat azzal, hogy feltarta a tervezett
teriilet felhasznalasok, illetve beépitések altal varhato kornyezeti hatdsok mértékét, megalapozta a tervmédositas
megvalositasanak jogszabalyi és kdrnyezetvédelmi lehetbségét.

A terv és modositasa alapveten nem eredményez az eredeti allapottdl a megengedetinél kedvezétlenebb
kornyezeti hatadsokat, igy a hatasaban tavlatban els6sorban kornyezeti, tajképi, gazdasagi, és tarsadalmi
vonatkozasban mindsiil jelentésebbnek!
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A tajrendezési vizsgélat a tajhasznositasi érdekeket szem el6tt tartva megfelelének tartia a szerkezeti és
szabalyozasi tervi célokat, azokat megfelelé részletességgel torekedett leirni és mindsiteni. A telies
részletességl leirast a Teleplésszerkezeti és Szabalyozasi terv modositd anyaga tartalmazza!

A varhatd hatasok tekintetében megoldhatatlan ellentmondasokat nem talalt. A terv 6sszességében biztositja a
fenntarthatd fejlédés gazdasagi, infrastrukturalis, telepilési és tarsadalmi feltételeit. Megfogalmazza a kémyezeti
és természeti, 6koldgiai értékekkel vald hatékony gazdalkodas eszkézeit, céljait.

Osszességében a tervmodositas tajképre gyakorolt hatdsa a megengedett értékeken beliili valtozasokat
eredményezi. Az elkészitett tajrendezési vizsgalat, illetve tajrendezési értékelés a szerkezeti terv és szabalyozasi
terv tajrendezési alatamasztd munkarészét megalapozé anyagként elfogadasra javasolt. A tajrendezési értékelés
alapjan a Varosra vonatkozo Helyi Epitési Szabalyzat elfogadasra javasolt.

M. Kozlekedési javaslatok

A tervezett mddositdsok a kozlekedési munkarészt nem érintenek. A szabalyozasi terilleten kialakitott
kdzlekedési létesitmények miiszaki paramétereit az érvényben 1évd Utiigyi Mszaki Elgirasok és hatalyos
torvények, jogszabalyok eldirasainak megfelelden kell megvalésitani. A kdzlekedési utakat az UT 2-1.201:2008
Kdzutak tervezése (KTSZ) utligyi mlszaki el6iras alapjan kell tervezési osztalyba sorolni, a kornyezeti korliimény
és tervezési sebesség, a tervezett fejlesztés megvalositasakor kell meghatarozni.

Iv. Kozmiivesitési javaslatok

A tervezett modositasok a kozmiifejlesztési munkarészt nem érintik. A tervkészitést megel6zéen a kdzmii
Uzemeltetbkkel a meglévé kdzmiivek nyomvonalat, méreteit, valamint a varhatd fejlesztési igényeket nem volt
indokolt egyeztetni. A kdzmiivek elhelyezésénél az MSZ 7487 elbirasait be kell tartani. A tervezési teriiletek
kdzmliellatas biztositva van, és a joviben is biztositott.

Katasztréfavédelmi javaslat

A telepiilés jelenlegi Uthal6zata olyan paraméterekkel rendelkezik, amely alkalmas tlizoltd jarmiivek, valamint
miszaki mentést végz6 gépjarmivek kdzlekedésére. A jelen modositassal érintett rész szabalyozasi szélességi
méretei az atsorolast kdvetéen nem véltoznak, a miiszaki paraméterek, mint Utszélesség, gyalogos kézlekedés
kialakitasa rendszerezik az egyes kdzlekedési Utvonalakat, jobban segitik a tlizoltdjarmiivek kdzlekedését. Az
épitmények megfeleld kozuti kapcsolata biztositott, illetve a tervezés soran biztosithatd, az uthalozat megfelel az
Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzat el6irasainak. A telepiilésrendezési terv az érvényes torvények, rendeletek,
MSZ és agazati szabvanyok figyelembe vételével késziilt el, melyeknek az eléirasait betartja.

Egyéb el6irasok

= Tizjelzés céljara a telepilésen mindenki &ltal igénybe vehetd nyilvanos tavbeszél allomast kell
Uzemben tartani.

= Atlizoltésag vonulasa és mikddése érdekében az épitményekhez olyan utat és terliletet kell biztositani,
amely alkalmas a tlizoltd gépjarmiivek nem rendszeres kdzlekedésére és miikodtetésére.

= Atlizoltasi felvonulasi teriileten, valamint a tlizoltdi tlizbeszerzési helyeken gépjarmiparkolét kialakitani
nem lehet. Ezeken a teriileteken a parkolasi tilaimat tablaval vagy aszfaltfestéssel jeldIni kell. A tlizoltasi
felvonulasi terilleten elhelyezett tlizcsapok 1,5 méteres korzetén belll gépjarmi nem parkolhat, és ezt
jelolni kell.

= A tlzoltasi felvonulasi terliletet megkozelitd tlizoltasi felvonulasi Utnak olyannak kell lennie, hogy a
tlizolté gépjarmiivek (emeldk) a helyszint biztonsagosan, tolatas nélkil el tudjak hagyni.

= Az épiletek megkézelitését szolgald utakat, valamint a tiizoltdsi felvonuldsi utat és teriletet
elsédlegesen kozterlleten keresztll kell biztositani. Kivételes esetekben a tlizoltasi felvonulasi terilet
sajat telken, létesitményen beliil is kialakithato.

= A telepllésen és a létesitményben a mértékado tlizszakasz teriiletére meghatarozott vizmennyiséget
vizvezetékrdl vagy tlziviztarold medencébdl kell biztositani.

= Telepllés, valamint létesitmény létesitése vagy bévitése esetén az oltévizet az egyes szakaszok
hasznalatbavételével egyidejlileg kell biztositani.
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= A vizszerzési helyet Ugy kell kialakitani, hogy az tlizoltd gépjarmivel mindenkor megkozelithetd, az
oltéviz akadalytalanul kivehetd legyen.

= AtelepUlésen és a létesitményben az oltovizet is biztositd vizvezeték-haldzat bels6 atmérdjét az oltoviz-
intenzitas és a kifolyasi nyomasigény alapjan, valamint a kdzmdirendszer kialakitasat is figyelembe véve
kell méretezni. Egyiranyu betapléalas esetén a vezeték legalabb NA100, korvezeték esetén pedig
legalabb NA8O legyen.

= A telepilésen és a létesitményben — a jogszabalyban foglaltak kivételével — az oltovizet vezetékes
vizellatas létesitése esetén fold feletti tiizcsapokkal kell biztositani.

= Atlizcsapok telepitési helyét az I. foku tlizvédelmi hatésaggal egyeztetni kell.

= A tlizcsapoknal a tiizolté gépjarmlivek részére ugy kell felallasi helyet biztositani, hogy azok mellett
legalabb egy sav kézlekedési ut maradjon.

= Dombrad teleplilés, a teleplilések katasztrofavédelmi besorolasardl, valamint a katasztréfak elleni
védekezés egyes szabalyairdl szolo 62/2011.(X11.29.) BM rendelet modositasara kiadott
61/2012.(XI1.11.) BM rendelet 1. melléklete alapjan Il. katasztréfavédelmi osztalyba sorolt. Ennek
megfeleléen — a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények maédositasardl szolo
2011. évi CXXVIII. Térvény végrehajtasara kiadott 234/2011.(X1.10.) Korm. rendelet 2.sz. mellékletében
foglaltakat figyelembe véve — az elégséges védelmi szint biztositasa érdekében, szilkséges a lakossag
riasztasa és veszélyhelyzeti tajékoztatasa feltételeinek biztositasa.

= Atelepilésen életvédelmi épitmény nem talalhato.

V. Kornyezeti hatasok és feltételek

A beépitésre szant teriileten, a kialakuld telephelyeken a talaj és vizek szennyezédési kockazatat teljes értéki
infrastrukturalis ellatottsaggal és korszer(i (izemelés-technoldgiaval kell megelézni, illetve kizarni. A
leveg6védelmi torvény értelmében a levegdémindség-védelem célja, hogy a jelenlegi allapotok ne romoljanak,
vagy ahol a hatarértéket és a tliréshatart veszélyeztetd Iégszennyezés van, ott az elfogadhatd levegéminéség
érdekében a szlikséges intézkedéseket kell megtenni. Ez akkor biztosithatd, ha kérnyezetkiméld tlizeléstechnika
és energiafelnasznalas, mérsékelt kozlekedési terhelés és intenziv z6ldfelilet-alakitas fog érvényesdini. A talaj-
és vizvédelem alapvet6 kdvetelménye mindezekkel egyiitt, hogy a kdrnyezethasznalat és a teleplilésen miikodé
létesitmények a lehetd legkisebb szennyezési kockézatot jelentsék a talajra, a felszini és felszin alatti vizekre és
foldtani kdzegre.

Talajvédelem
A modisitassal érintett terlilet-felhasznalasok, dvezetek kijelolt beépitésre szant terliletek. Tehat nem relevans.

Talajtani allapot
A tervezési teriletek geoldgiai adottségai, a meglévO és kialakult talajallapotok, a talajhasznalat a terv

idészakaban, érdemben nem véltoztak. A médositasok a talajosszetételt, annak mechanikajat természetesen
nem érintik. A talajhasznalat és a talaj-igénybevétel a modositas jellegébdl adoddan szintén nem véltozik. A
maodositas az anyagnyerd helyeket nem érint.

Természetvédelem

A tervezési feladat nem érinti a természetvédelem kérdését. A javasolt médositas esetében a tervezési terliletek
tajképi értékkel birnak, telepulésképi értéket képviselnek. Nagyobb mennyiségl fadllomany telepitésével a tajban
megjelend, azt gazdagitd szegélyhatasok nagymértékben ndvelheték. A faallomany rdadasul csokkentheti a
deflaciés hatasokat, a szél talaj kozeli szinteken vald mérséklésével javithatia a kdrnyezd terlletek
vizhaztartasat. Javasolt tovabbra is a gazdasagi funkcidju tertiletek kdrnyezetében 3 szintes névény allomanybdl
allé parkositas. A parkositashoz javasolt az 6shonos fafajok hasznalata, a telepitendé cserjék kézil is minél tébb
6shonos faj hasznalatara. Javasolt a védett teriletektél valo lehatarolasa miatt telepitendd erdésitéshez 6shonos
fafajok hasznélata, és torekedni kell az aljndvényzet, a cserjék kozil is minél tobb éshonos faj hasznalatara.
Javasolt az ingatlan zéldterlleti részein gyep-kaszalo telepitése. Javasolt az épiiletek kdzotti fak esetében nagy
koronaju, pl. mezei juhar fak telepitése. Kifejezetten fontos a jelenleg gyakorlatilag fatlan teriileten a fasitottsag
nagy koronaju 8shonos fakkal vald javitasa. A fasitasok tajképi és zoldfellileti értéke elsésorban az épitmények
tajba illesztésében, a telepi klima javitasaban, az emberek kozérzetének javitdsaban — igy pl. a hanghatasok
csdkkentésében - valamint a tajat gazdagitd szegélyhatasok névekedésében van.
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A bioldgiai aktivitas érték szinten tartasa a jelen modositassal egyiitt megoldhatd, a feliiletminéségek valtozasa
és a javasolt el6irasok szerinti 3 szintes ndvényallomany telepitése pedig elényds valtozasokat eredményez. A
tervmédositas folyaman a biologiai aktivitas érték nem valtozik, mivel a terllet-felnasznalas nem valtozik. A
javasolt fadllomany-ndvekedés csokkentheti a deflacios hatasokat, a szél talaj kozeli szinteken vald
mérséklésével javithatia a kdrnyez6 terliletek — pl. védett lap és javasolt gyep — vizhaztartasat. Javasolt a
sziikséges fasitasok, ill. gyep terilet telepitésének elvégzéséhez rogziteni az esetleges telekmegosztasi,
valamint épitési engedélyek megadasat.

Kérnyezetvédelem

A modositasokkal az kdrnyezeti terhelés szignifikans mddon nem valtozik, ezaltal a kornyezetvédelem kérdését a
maddositas nem érinti. A terilet infrastrukturalis fejlesztése egydtt jarhat bizonyos kdrnyezeti terhelésekkel az
épités folyaman, mint pl.: a burkolt fellilet-aranyok megndévekedése, gépkocsiforgalom és az ebbll szarmazd
levegBszennyezés és zajterhelés novekedése. A terheld hatdsok kompenzélédsa és a kellemes telepUlési
kornyezet kialakulasa, a meglévd zoldfellileti elemek megtartdsaval, Ujak kiépitésével, a bioldgiailag aktiv
fellletarany szinten tartasaval, a kialakitando ut mellett koztertileti zoldsavok |étesitésével valdsithaté meg.
Dombrad a 4/2002.(X.7.) KVvM alapjan 10. szamu leveg6tisztasag-védelmi zénaba lehet besorolni. Kén-Dioxid
,F", Nitrogén- dioxid ,F”, Szén-monoxidbdl ,F”; nitrogén-dioxidbdl ,F”; szilard porbdl ,F”; és talaj kdzeli 6zonbdl
,F"; kén-dioxidbdl és benzolbdl pedig ,F” zénaba soroltak. (14/2001.(V.9.) KOM-EiM —-FVM 4. szamU melléklete
alapjan). A Varos teriiletén és kdzigazgatasi hatarain belll jelentds ipari tevékenység zajlik. Jelentds a terilet
nitrogénoxid kibocsatasban, ami elsésorban a kbzlekedésbél szarmazik.

A médositassal a kdrnyezeti terhelés egyéb tekintetben nem valtozik, ezaltal a kdrnyezetvédelem kérdését a
maddositas nem érinti. A modositasi javaslat szerint a tervezési terlleten megtartandd terilet-felhasznélas nem
tér el az eddigiektdl, igy az mind a talajhasznalatban, mind a telepiilésképi kérnyezetben nem jelent valtozast.
Figyelembe véve a terilet értékét és kihasznaltsagat, valamint a beépités soran érvényesitendd épitési karaktert
és egyéb szabalyozasi elbirasokat, a tervezett mddositas kedvezéen javithatja a lokalis térség értékeit.

A tdmbdok infrastrukturalis fejlesztése egyitt jarhat bizonyos kornyezeti terhelésekkel, mint pl.: a beépitett, burkolt
felilet-aranyok megnévekedése, gépkocsiforgalom és az ebbdl szarmazé levegészennyezés és zajterhelés
ndvekedése. A terhelé hatdsok kompenzalasa és a kellemes intézményi kdrnyezet kialakulasa, a meglévé
zOldfellleti elemek megtartasaval, Ujak kiépitésével, a biolégiailag aktiv feliiletarany szinten tartasaval, a
kialakitand6 ut mellett kozterlleti zéldsavok létesitésével valosithatd meg.

A rendezési terv médositésa a fenntarthaté-fejlédés szempontjai szerint

A fenntarthatd fejlédés mai értelmezése az ENSZ ,Kornyezet és Fejlédés Bizottsaganak”, az ugynevezett
Brudtland Bizottsagnak az 1987-ben kdzzétett ,Kdz0s jovénk” cimii jelentése mar nem a ,nulla névekedésrdl’,
hanem a fejlédés harmonikussagarél beszél. Megfogalmazasa szerint: ,A harmonikus fejlddés a fejlédés olyan
forméja, amely a jelen igényeinek kielégitése mellett nem fosztjia meg a j6v6 generacidit sajat szikségleteik
kielégitésének lehetéségeitdl.” Ehhez olyan technol6giakat kell bevezetni, melyek kimélik a kérnyezetet és a nem
potolhatd energiakészletek felhasznalasaban a jelen igényei mellett figyelembe kell venni a j6v6 igényeinek
kielégithetbségét is.”

Dombrad Varos teriiletén a terv az atmend orszagos fout a telepulési terlilet sUlypontjaban valé sziikséges
kivezetéssel, kozlekedési csomopontok kiépitésével nem szamol. Ezzel a telepliléstesten ma athalad6
gépjarmiivek lakéterlletek minimalis zavarasaval tudnak athaladni. A kialakult tertilethasznalatok megmaradnak,
a teriletek intenziv kinasznélaséat a szintterileti mutaték csdkkentésével lehet biztositani.

LA fenntarthatosag a telepliléstervezés vonatkozasaban a telepiilési kornyezeti allapotok kérdéskore, a terliletek
terhelhetdsége kapcsan merll fel a leggyakrabban. A légszennyezés, a zaj egy adott terlileten még
megengedhetének tartott hatarértékei pontosan szamszerisithetdk, és egyre kifinomultabb technikak allinak a
tervezés rendelkezésére ahhoz, hogy megfelel§ szabalyozassal ezek kozétt a keretek kdzott legyen tarthato a
kornyezet szennyezettsége. Mas azonban a helyzet a beépités intenzitasaval, slirliségével, mely nem
rendelkezik az elébbiekhez hasonlo szamszer(isitett, pontos és szamon kérheté normativ értékekkel. , 2

2 Gomory Janos-Hiibner Matyas—Téth Zoltan: A telepiilésfejlesztés és rendezés tervezése
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,A fenntarthatésag egyszerre kdveteli meg a varosok kornyezetszennyezé hatésainak jelentés csokkentését, a
varosi hagyomanyos értékek, a varosi érokség védelmét (az épitett kdrnyezet, kdzterek, zoldterlletek, a varosok
kérdli kulturtaj védelmét) és igényli a modernizaciét, a jelentds fejlesztéseket.”

A karos kbrnyezeti hatasok elteré térségi nagysagrendekben értelmezhetbk:
* globalis szint
e regionalis szint
e helyi, teleplilési szint

I. Dombrad Varos esetében a globalis szintet az OTrT alapjan, a varosnak az azzal valé egyezéségével
lehet biztositani. A regionalis szintet ma mar a — Kistérségi koncepcid hidnya mellett — Megyei
Terlletrendezési tervvel lehet értelmezni. A Megyei Hosszutavu Koncepcionak a térséggel egyutt
Teleplilésrendezési terv is eleget tesz.

Il. A kialakult telepiilésszerkezet megtartasa és dvatos tovabbfejlesztése a meglévd telepilési épitett értékek
védelme, a terep adta adottsagok, a kultira megérzése mellett terepet ad a terv a mai kor adta Uj
technoldgiak kiépitésének (pl. kérnyezethasznalat el6térbe kerillése a szabadidd aktiv figyelembe vétele
mellett, a motorizacio fejl6désebél eredd karos jelenségeinek csokkentése, a kerékparutak kiépitése, teljes
kozmiivesités biztositasa). Mindezt a teleplilési-térségi dsszefogas segitségével kell megoldani.

LKlimabarat varosszerkezet kialakitasa a varostervezés és az 6vezeti tagolas révén
A vérosoknak torekedniik kell:

e a kompakt varosszerkezet megteremtésére, amelyben intenzivek a kdlcsdnhatasok és
egylttmikddések, mérsékeltek az utazasi tavolsagok, korlatozott az urbanizalt terllethasznalat
kiterjedése és hatékony az energiafelhasznalas;

e avarosszerkezet tagolasara beépitetlen terliletekkel, zoldteriletekkel és szell6ztetést biztositd zénakkal;

e a varoson belili és varos korili utazasi, kozlekedési sziikséglet mérséklésére; optimalizaini kell a
munkahelyek, lakoterlletek, szolgaltatasi és kdzlekedési halozatok elhelyezkedését;

« atbbbkdzpontisag erésitésére nagytérségi, agglomeracios szinten, csakugy, mint a varosszerkezetben;

e avarosi z6ldteriletek bdvitésére és minbségi fejlesztésére, halézatba kapcsolva dket;

* maganberuhdzasok esetén a barnamezds terilletek (hasznalaton kivdli ipari terliletek) hasznositasara,
és ker(iIni kell a zdldmez@s beruhdzasokat.”

Az Onkorményzat lehetségei a klimabaréat véros kialakitésa érdekében:
kialakitasakor. A klimapolitika elemeinek kivalasztasaban természetesen az onkormanyzati feladatok és
hataskorok jelolik ki az alapveté mozgasteret, azonban mindig van mod kreativ, Ujszer( I1épések megtételére is.
A helyes és jol megalapozott varosi klimapolitika a telepllésiranyitas kdvetkezd teriileteire terjed ki:
1. Vérosi tulajdonban 1évé intézmények atalakitasa a klimavaltozas mérséklése érdekében
- energiahatékonysag névelése,
- megujulé energiak felhasznalasa.
2. A vérosvezetés altal felligyelt cégek (fejlesztok és kdzszolgaltatok) klimabarat vallalati politikainak
kialakitasa, és azok integraci6ja egymassal és a varosi klimapolitikaval (pl. energiaellatas,
tomegkozlekedés, hulladékgazdalkodas, koztisztasag).
3. A helyi lakossag és a gazdasagi szereplék klimavaltozast mérséklé eréfeszitéseinek dsztonzése,
tamogatasa:
- Téjékoztatas a klimavaltozasi folyamatokrdl és a lehetséges helyi hatasokrol,
- Pénziigyi timogatasok a klimabarat beruhazasokhoz,
- Klimavédelmi és a katasztréfahelyzetekre felkészité tanacsadas,
- Alland6 partnerség kialakitasa, klimabarat kdzosségszervezés és haldzatok kialakitasa.
4. A varosvezetés klimavédelmet szolgald stratégiai tervezési lehet6ségei (klimastratégiak, a
klimavédelem integraci6ja mas varosi stratégiakba).

3 Klimabarat varosok — Az Eurdpai Unié Tanacsanak EIndksége (kézikényv)
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5. A varosvezetés klimavédelmet szolgélé szabalyozasi lehetdségei:
- Klimavédelmet szolgald varosszerkezeti tervek (pl. a beépitett és a z06ld terlletek aranya),
- Klimavédelmet szolgalo épitési szabalyzatok (pl. éplletek kialakitasa),
- A varosvezetés klimavédelmet szolgald kozlekedési szabalyozasi és (izemeltetési
tevékenységei (pl. egyéni motorizalt gépjarmiforgalom korlatozasa, kdézdsségi kozlekedés
preferalasa),
- Klimavédelmi szempontok beépitése a helyi addk rendszerébe (pl. az emissziécsokkentéssel
egyltt jaré addcsokkentés, vagy a nem megfelelé tdmegkdzlekedésli negyedekben torténd
fejlesztések kilénaddja),
- A kozizemi ellatds (viz, hulladék, energia, kozvilagitas) és fogyasztas szabalyozasa,
klimabarat 6sztonzék és korlatozasok alkalmazasa (pl. a szelektiv hulladékgydijtés vagy
viztakarékossag 6sztdnzése, éjszakai és reklamcéll vilagitas korlatozasa),

6. Klimatudatos helyi gazdasagpolitika folytatasa: z6ld gazdasag és fokozodo térségi dnellatas.

7. A globalis klimaigazsagossag kérdéskorének felkarolasa (mit tehet ezért a varos)

8. A varosmenedzsment és a varosi dontéshozatal klimatudatos intézményszervezése.”

A fenntarthaté életmdd, fogyasztas és termelés egylttesen biztositia a tarsadalmi-gazdasagi fejlédés és a
kornyezetterhelés szétvalasat, azaz, hogy a lakossag novekvo jolléte csokkend kornyezetterhelés mellett legyen
biztosithatd. A fenntarthatd termelés forrastakarékos (beleértve az anyag-, a viz-, a teriilet-, a terméfold-és
energiahasznalatot, az Ujrahasznalhatosag és a tartdssag tervezését, az anyagciklusok korfolyamatta zarasat);
csokkenti a kornyezetre gyakorolt karos hatasokat (kibocsatasok és hulladékok minimalizalasa, a megujuld
eréforrasok fenntarthatdé mérték( hasznalata); ndveli a termékek és szolgaltatasok értékét a fogyasztok szamara.
E célok nem valdsithatok meg a tarsadalom kérnyezettudatossédgénak erésitése nélkil. Ezaltal biztosithato, hogy
az életmindséget kozvetlendl érintd tényezék mellett az emberi élet alapjait jelenté természeti er6forrasok és
értékek védelme és fenntarthaté hasznalata, valamint az ezekkel szorosan 6sszefliggd életmdd, fogyasztasi és
termelési szokasok egyiittesen szolgaljak a tarsadalom hosszu tavl jollétét. A terv nem tartalmaz olyan
valtoztatasokat, amelyek ellentétesek lennének a forrastakarékos anyag-, viz-, terméfold-és energiahasznalat
elveivel, igy a terv Program célkitlizéseinek megfelel. A tervezett fejlesztések a teljes kézmUellatas biztositasaval
valdsithatok meg, kdrnyezetvédelem szempontjabdl kiemelt figyelemmel a felszini vizelvezetés, vizvisszatartas
biztonsagos és kornyezetbarat megoldasaira (pl. a csapadékviz ,sziirke vizként” torténé hasznositasa), a
szennyvizek kdzm(icsatorna halézatba vezetésére, a szlik kapacitasu (a bioldgiai tisztitd kapacitas kiterheltsége
miatt) kistérségi onkormanyzati tarsulati szennyviztisztito bévitésének prioritasaval, tovabba a megujulé
energiaforrasok hasznalatara.

VI. Hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang bemutatasa
Médositas nem érint telepiilésfejlesztési koncepciot, ezért nem relevans.
VIL. Szabalyozasi koncepcio

A szabalyozast érint6 elvek

Dombrad Varos Onkormanyzata dontott telepiilésrendezési terv modositasarol, az ,épitett kormyezet alakitasarol
és védelmérdl” sz6l6 tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban Etv.), az ,orszagos
telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl” sz6lo szintén tébbszér médositott 253/1997. (XII. 20.) Korm.
szaml kormanyrendelet (tovabbiakban OTEK) és ,a R. figyelembevételével. A megfogalmazott médositési
feladatok a terv alkalmazasa soran felmeriilt, jellemzéen dnkormanyzati és tulajdonosi igények vizsgalatara,
szabalyozasi és dvezeti eldirasok pontositasara vonatkoznak. Lényegében egyedi vagy lokalis hatasu
valtoztatas, melyek tertilet-felnasznalast érint6 teleplilésszerkezeti beavatkozast nem igényelnek. A mddositas a
véros teleplilésrendezési eszkdzei koziil a Helyi Epitési Szabalyzatot érinti kizarolag. A telepiilésrendezési terv a
teleplilés nagytavlatl miszaki-fizikai szerkezetét meghatarozé és befolyasolé tervdokumentum, amely biztositja
a terileti adottsagok és eréforrasok hosszu tavi hasznositasat és védelmét, az dkoldgiai elvek érvényesitését, a
miszaki-infrastrukturalis halézatok dsszehangolt elhelyezését és a terlletfelhasznalas rendszerét, optimalis
hosszu tavu terileti szerkezetét. Ennek kapcsan a kilonleges mezdgazdasagi teriletre vonatkozo elGirasok
moédositasat kezdeményezte helyi vallalkozas, annak érdekében, hogy az altaluk korabban megvalositott
beruhazasaikat le tudjak zarni. Ennek keretében a rendelet kiegészitése valt szilkkségessé.
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Javasoljuk, hogy a telek belltetési kotelezettséggel érintett zoldfellletébe nyuld meglévé épilet, felujithato,
lapostetés éplilet - szintterlletének ndvelése nélkil - magastetds éplletté alakithatd, lapostetds épllet
magastetds éplletté alakithatd, a tetétér beépithetd, térdfal épitése megengedett, illetve a meglevd éplilet a
beilltetési kotelezettséggel terhelt tertilet terhére bévithetd, ha funkcidja tarold, raktar, iroda, lakas, vagy olyan
tevékenység helye lehet, mely a szomszédos Gvezetre zavar hatast nem jelent.

Ez a beépitésre szant terilletek dvezeteit érintd korrekcio, a jelenleginek megfeleld intenziv intenzitasu tertilet-
hasznalatot feltételez, viszont a tdmb ingatlantulajdonosai, az elhatérozott fejlesztéseket kedvezdbb feltételekkel
meg tudjak valositani, mez8gazdasagi lzemi funkcié lehet az elsddleges rendeltetés. A normativ szabalyozas
érdekében mindenképp indokolt a tombok egységes kezelése is.

A rendeletmddositashoz igénybe vett eszk6zok
Jogalkotas

Az eléterjesztés alapjan a telepilési dnkormanyzat helyi jogszabalyt alkot. Ezzel az épités helyi rendjét, a
kbzlekedési teriletek, és a mar meglévl beépitésre szant terlilet dvezeti eldirasai tekintetében mddositja a
kozosségi érdekeknek megfeleléen, melyet a helyi épitési szabalyzatban érvényesiteni kell. A terliletre készitett
el6irasokat a teleplilési HESZ-be egységes szerkezetbe be kell illeszteni.

A teleplilés Hosszutavu Teleplilésfejlesztési Koncepcidjahoz vald viszony

JLotencialis_energiak kihasznalasa, a kozlekedési kedvezd helyzetbdl adddo lehetdségek. ( Nemzetkézi és
orszagos kozlekedési infrastruktirak kiépitése szerepel Szabolcs-Szatmér-Bereg megye terilletrendezési
tervében melyek Kemecsére is kihatnak:

* nemzetkozi gyorsvasut,

»  Nyiregyhazi korgyird,

e Uj4-esfout

- Dombréad fontos kdzlekedési utak mentén fekszik.
- Orszagos vasuti févonal allomasa.
PIACI, KERESKEDELMI, RAKTAROZASI KOZPONT:
Dombrad térszerkezeti poziciojabdl adodo lehetdségek kihasznalasa logisztikai lehetéségek kihasznalasa.
- A telepilés a kistérség természetes kdzpontja, kozlekedési potencidlja kedvezd, vonzoéhatasa szinte
minden terileten érvényesul a kdrnyez6 telepulésekre.
- El6nyds fekvése a térségi kereskedelmi és szolgaltatasi kdzpont teleplilési funkcié betoltéséhez.
- Udiilési, turisztikai vonzastényezék szinte minden adottsaga megtalalhatd. Halastavak, vadaszati
lehetéségek, lovas turizmus, ddil6terilet, torténelmi épitészeti, régészeti, kulturalis hagyomanyok.
- Biogazdalkodasi lehetdségek (gyogyndvénytermesztés, allat-tenyésztés)
- Fiatal, produktiv népesség orszagos szintet meghaladé aranya.
- Kedvezd érintetlen kdrnyezeti adottsagok, természetkdzeli életmadd.
- Kedvezd adottsagok Ipari Park kialakitdsahoz.
- Meglevd és folyamatban, épités alatt levd infrastruktura halézatok.
- Atelepllés gazdalkodasat stabilitas jellemzi.
- Sokrét(, szines kulturalis élet.
- Er6s lokalpatriotizmus, civil szervezédések nagy szama.
- Akozbiztonsag szintje a teleptilésben kielégito.”

A telepiilésrendezési eszkdzok készitése az Onkormanyzat és a telepiilés lakossaganak érdekei, szempontjainak
figyelembevételével, kérelmikre kerll sor. A tervezett korrekcio révén a lehetéségek béviilésével kell szamolni,
ugyanakkor a beépités intenzitasanak valtozasa nem varhato. A teleplilés egyedi arculatat tovabbra is meg tudja
6rizni, a modositasok altal még inkabb alkalmazkodik az itt €6 lakossag igényeihez. A telepulési kotGdéshez
elengedhetetlen Ujabb vallalkozasi elemek kdrnyezetilket nem zavaré mddon valosulhatnak meg.

A jovahagyott teleplilésfejlesztési koncepcionak a modositdsok megfelelnek, ezért azok atdolgozasa, jelen
tervnek torténd megfeleltetése nem valik sziikségessé.
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Elézmények, egyéb kapcsolatok
Az 6nkormanyzat a kiilonleges terilletek fejlesztését, a beépitési lehetdségek javitasat, komplexitasat kivanja
hangsulyozni a telepulés kilterlleti gazdasagi terileteinek vonatkozasaban.

Jogszabalyi kapcsolodasok

A tervezetben levé szabalyozas magasabb-rend(i tervekkel valo kapcsolata

A magasabb rendii tervekkel val6 6sszhang biztositott.

Elbzetes véleményezési kitelezettség

Az Etv. és a csatlakozo egyéb rendeletekben kdtelezoen eldirt egyeztetéseket lefolytattuk.
Képviselb-testiileti targyalasra vonatkozo informaciok

A Képviseld-testiilet a torvényi eldirasok szerint targyalja.

Tarsadalmi egyeztetés

A torvényi eléirasok szerinti kotelezd tarsadalmi egyeztetés megtorténik.

VIII. Beépitési terv
Készitése nem indokolt.
IX. Kornyezeti értékelés

Nem szilkséges
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V. MAGASABB SZINT U TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A teriiletrendezési és telepiilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozd, a telepiilési 6nkormanyzatok részére
kotelezd jogszabalyok:
= az orszagos teriiletrendezési tervrél sz616 médositott 2013. évi CCXXIX. torvény (OTrT),

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei telepulési dnkormanyzatok részére kdtelezd jogszabaly:

= a megyei teriiletrendezési tervrél sz616 19/2011.(XIl.1.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet
A hatalyos megyei teriiletrendezési terv jovahagyasa ota az orszagos terliletrendezési terv valtozott, azaz a
megyei teruletrendezési terv rajzi munkarészei nincsenek telies mértékben 0Osszhangban az orszagos
terliletrendezési terv tervlapjaival, ezért a telepllésrendezési eszkdzok készitése, modositasa soran az OTrT
31/B.§ rendelkezéseit kell alkalmazni.

MTrT térségi szerkezeti terv részlet

Jelen terv dsszhangban van az orszagos teriletrendezési tervrél szolo6 2003. évi XXVI. torvény (OTrT)
eléirasaival, és Sz.-Sz.-B. Megyei Terliletrendezési Tervvel, mivel teleplilésszerkezeti tervet és leirast nem érint
a modositas.
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