K i v o n a t

Dombrád Város Önkormányzat Képviselő-testületének 2012. szeptember 27-én megtartott nyilvános ülésének jegyzőkönyvéből

--------------------------------------------------------------------------------------------------------
Dombrád Város Önkormányzata Képviselő-testületének

86/2012.(IX.27)

önkormányzati határozata
Önkormányzati tulajdonú ingatlanok bérbeadásáról munkahelyteremtés ösztönzése céllal

A Képviselő-testület

1. az önkormányzat tulajdonában lévő 4492 Dombrád, belterületi 192. hrsz. alatt nyilvántartott 525 m2 területű, kivett gazdasági épület, udvar megnevezésű ingatlant, valamint a 4492 Dombrád, blelterületi 200. hrsz. alatt nyilvántartott 2575 m2 területű, kivett szociális otthon Dombrád, Vasút út 4. szám alatti ingatlant - a Dombrád Város Roma Nemzetiségi Önkormányzatnak, a Polgárőrségnek használatába adott épületek, valamint az önkormányzat által működtetett hatósági húsbolt épületének kivételével -  a Dombrádi Fűszer Kft. néven induló vállalkozás részére fokhagyma és gyógynövény termesztése és felvásárlása   céljára b é r b e a d j a 2 plusz 5 év határozott időre azzal, hogy bérleti szerződés rendelkezései a vállalkozás cégbírósági bejegyzését követően lépnek hatályba.
2. a bérleti díjat havonta 100,-Ft + mindenkori ÁFA/hó összegben állapítja meg, melyet fix 2 év után minden év január 1-jétől a felülvizsgált összegnek megfelelően számláz ki a bérlő részére.
3. a bérleti szerződést megismerte, annak tartalmával egyetért, és e határozat melléklete szerint fogadja el.
4. felhatalmazza a polgármestert a cégbejegyzéshez szükséges tulajdonosi hozzájárulás megadására, valamint cégbejegyzést követően a bérleti szerződés aláírására.
Felelős: Kozmáné Kasza Veronika polgármester

          Határidő: 2012. október 31.

Kozmáné  Kasza Veronika s.k.                                       

Nagy János s.k.

             polgármester                                                                             jegyző

D o m b r á d, 2012. szeptember 27.
A kivonat hiteléül:

               

                                                                György Zsuzsanna
                                   


                                        igazgatási ügyintéző 
1. melléklet a 86/2012.(IX.27.) önkormányzati határozathoz
BÉRLETI SZERZŐDÉS-TERVEZET
mely létrejött egyrészről
Dombrád Város Önkormányzata (cím: 4492 Dombrád, Rákóczi út 36.; adószám: 15731900-2-15; számlaszám: 11744003-15401900; képviseli: Kozmáné Kasza Veronika polgármester, mint Bérbeadó

másrészről

a Dombrádi Fűszer Kft. (Cím: 4492 Dombrád, Vasút út 4.), mint Bérlő között az alábbi feltételekkel:

1.   A bérlet tárgya: 4492 Dombrád, belterületi 192. hrsz. alatt nyilvántartott 525 m2 területű, kivett gazdasági épület, udvar megnevezésű ingatlan, valamint a 4492 Dombrád, belterületi 200. hrsz. alatt nyilvántartott, 2575 m2 területű, kivett szociális otthon a valóságban Dombrád, Vasút út 4. szám alatti ingatlan (Szociális Alapszolgáltatási Központ épülete) - a Dombrád Város Roma Nemzetiségi Önkormányzatnak, a Polgárőrségnek használatába adott épületek, valamint az önkormányzat által működtetett hatósági húsbolt épületének kivételével - a leltár szerint biztosított ingóságokkal, mely Dombrád Város Önkormányzatának kizárólagos tulajdonát képezi.

2.
Bérbeadó az ingatlant a Bérlő által megtekintett és megismert állapotban fokhagyma és gyógynövény termesztő és felvásárló vállalkozás telepítésére rendelkezésre bocsátja.

3.
Bérlő feladata: a tevékenységhez kapcsolódó valamennyi engedély beszerzése, a közüzemi szolgáltatókkal a szerződések megkötése a mérőórák átírása céljából. A bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy a bérlemény vonatkozásában keletkező közüzemi (víz, gáz, villany, hulladékkezelés) költségek megfizetéséről a bérbeadót a befizetést igazoló banki bizonylatnak, készpénz-átutalási megbízás postai feladóvevénynek az eredetivel mindenben megegyező másolati példányának csatolásával a tárgyhónapot követő hónap 15. napjáig írásban (e-mail, fax, levél) értesíti.

4. 
Bérbevevő köteles a vonatkozó tűzvédelmi, környezetvédelmi előírásokat betartani, ezt megfelelően dokumentálni, s ezzel összefüggésben minden ehhez kapcsolódó hátránytól mentesíteni a Bérbeadót. A Bérlő köteles a bérleti szerződés megszűnése esetén az eredeti állapotot visszaállítani.

5. 
Jelen bérleti szerződést határozott időre 7 évre kötik azzal, hogy a Bérlőnek a terület megvásárlására elővételi, a bérleti idő meghosszabbítására előbérleti joga van. Ezen szerződés alapján Bérbeadó hozzájárul, hogy a Bérlő az elővásárlási jogát az ingatlan-nyilvántartásban bevezettesse az illetékes Földhivatalnál.

6. 
A bérelt terület bérleti díja: 100,-Ft + ÁFA/hó


Felek megállapodnak abban, hogy a bérleti díj mértékét minden év december 31-ig felülvizsgálják, s az új bérleti díj a folyó év január 1-jétől a következő év december 31-ig érvényes. Egyéb megállapodás hiányában Bérbeadó a fenti időponttól a mindenkori érvényes infláció mértékével növelheti a bérleti díjat. A bérleti díj emelése először 2015. január 1-jétől esedékes.

7.
Fizetési feltételek:

a) Számlázás: havonta előre a tárgyhót követő 5-éig.

b) A Bérbeadó által kiállított számlát Bérlő a számla kiállításától számított 30 napon belül átutalással egyenlít ki.

c) Késedelmi kamat: mindenkori jegybanki alapkamat.

8.  A Bérbeadó az ingatlant rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban adja át a bérlő használatába.

9.
A felek a birtokbaadás napján leolvassák a közüzemi mérőberendezéseket, és azokat jegyzőkönyvben rögzítik. A birtokbaadás napjáig terjedő időszakra vonatkozó közüzemi díjak megfizetéséért a bérbeadó, az azt követő időszakra vonatkozó közüzemi díjak kiegyenlítéséért a bérlő felel. 

10. Ha a bérlő kötelezettségét nem teljesíti,

vagy egyéb súlyosan felróható magatartást tanúsít a bérbeadó fizetési felszólítás, illetve írásbeli figyelmeztetés után azonnal felmondhatja ezen szerződést.

11. A bérlő a bérleményt harmadik fél részére bérbe, használatba nem adhatja.

12.
A bérlemény használatának módját a felek a következőképpen szabályozzák:

A bérbeadó a bérleményt megtekintett, használatra alkalmas állapotban adja át, és ezen állapotban a szerződés tartalma alatt a bérlő köteles a bérleményt ugyanilyen állapotban megtartani. Amennyiben ezt a bérlő elmulasztotta, úgy a helyreállítási munkákat a bérbeadó jogosult a bérlő költségére elvégeztetni és azok költségét a késedelmes fizetésre vonatkozó szabályok szerint a bérlőn behajtani. A bérlő a bérbeadó előzetes jóváhagyása nélkül nem végezhetnek lényeges változtatást a bérleményben.

13.
A bérlemény használatával közvetlenül összefüggésben hozható karbantartási munkákat a bérlő folyamatosan tartozik elvégezni, vagy elvégeztetni. Egyebekben a bérlő tartozik a bérlemény rendjét megtartani és tartózkodni a szomszédok zavarásától. 

14.
Bérlő a bérlemény átalakítására, korszerűsítésére a munkálatok megkezdését megelőzően létrejött külön megállapodás alapján jogosult.

15.
Felek jogai és kötelezettségei:


15.1. Bérbeadó részéről:

a) a bérlemény rendeltetésszerű használatra történő birtokbaadás,

b) szerződés kötése a Bérlővel a rendeltetésszerű használatra való alkalmasság tétel elvégzésében és a költségelszámolás feltételeiben,

c) életveszélyt okozó, az épület állagát veszélyeztető vagy az ingatlan, a szomszédos ingatlan nem lakás céljára szolgáló helységek rendeltetésszerű használatát lényegesen akadályozó hibák elhárításáról haladéktalanul intézkedés,

d) a bérbeadói kötelezettségek elvégzésére kijelölt (üzemeltető) megnevezésével a bérlőt írásban tájékoztatni,

e) felmondási jog gyakorlása

f) a bérlő helyett és költségére elvégzett munkák költségének számla és fizetési felhívás melletti érvényesítése, 

g) a bérlemény használatának ellenőrzése a bérlő tevékenységének megzavarása nélkül

15.2. Bérlő részéről:

a) a bérlemény burkolatainak, ajtóinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartásáról, való gondoskodás azon időpontban és olyan módon, ahogyan azt a bérlemény, illetőleg a berendezések állapota szükségessé teszi,

b) az általa megbízott személyek magatartása miatt a bérleményben vagy az épület központi berendezéseiben keletkezett hiba haladéktalan kijavítása, bérbeadói felszólítás alapján a kár megtérítése,

c) az épület karbantartásával (felújításával, helyreállításával, átalakításával, stb.) kapcsolatos munkák tűrése.

16.A szerződés megszűnik, ha

a) a felek közös megegyezéssel megszűntetik,

b) az arra jogosult felmond,

c) a bérlő jogutód nélküli megszűnésével (és nincs a jogviszony folytatására jogosult személy),

d) a bérlő a bérleményt az engedélyezett céltól vagy vállalt üzletkörtől eltérően használja, engedély nélkül más részére használatba adja vagy elcseréli.

17.
A szerződés felmondása:

a) Bérbeadó a szerződést a bérleti időszak 5. pont szerinti időtartama alatt rendes felmondással nem szüntetheti meg. A Bérlő súlyos szerződésszegése esetén (fizetési felszólítás ellenére ismételten elmaradt bérleti díjfizetés, a bérlő a szerződésben vállalt vagy a jogszabályban előírt egyéb lényeges kötelezettségének nem tesz eleget, a bérlő a bérbeadóval szemben az együttélés követelményeivel ellentétes, botrányos, tűrhetetlen magatartást tanúsít, a bérlő bérbeadói engedélyhez kötött tevékenységet bérbeadó engedély nélkül végez, a bérlő a területet rongálja, vagy rendeltetésellenesen használja) élhet a Bérbeadó a rendkívüli felmondás jogával.

b) A felmondás előtt a teljesítésre, illetve a helytelen magatartás megszűntetésére a bérbeadó a bérlőt felszólítja. Bérbeadó a felmondási kötelezettség teljesítésére megszabott határidő eredménytelen eltelte után a jogszabályokban előírt határidővel írásban közli a bérlővel. A felmondás az a) pont szerinti esetben az elmulasztott határnapot követő hónap egyéb esetben a hónap utolsó napjára szólhat, de 15 napnál rövidebb nem lehet.

c) Bérlő a bérleti jogviszonyt írásbeli értesítéssel, 3 hónapos felmondással szüntetheti meg, kártérítésre igényt nem tarthat.

d) A Bérlő jogosult a jelen bérleti szerződést azonnali hatállyal felmondani, amennyiben a Bérbeadó a bérlemény használatát akadályozza, és a magatartása abbahagyására írásban 8 napos határidővel felszólította.

18. Elővásárlási jog:


A bérleti jogviszony 5. pont szerinti lejárata előtt a Bérlő a bérlemény tekintetében elővásárlási jog illeti meg. A felek megállapodnak abban, hogy amennyiben Bérlő a bérleményt megvásárolja, a vételárba 35 %-os mértékben a korábban kifizetett bérleti díj beszámításra kerül.

19. Jelen szerződés az 5. pontban meghatározott idő lejártával minden további jognyilatkozat vagy jogcselekmény nélkül megszűnik. A bérlő a megállapodás megszűnésekor kártalanításra nem tarthat igényt, valamint a bérlő köteles a bérleményt kiüríteni és rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban a bérbeadónak visszaadni, amelyről jegyzőkönyv készül, kivéve azt az esetet, ha a bérlő a bérbeadó kizárólagos tulajdonát képező 1. pontban megjelölt ingatlant megvásárolja.

20.
Bérbeadó és a Bérlő mindent megtesz annak érdekében, hogy közvetlen tárgyalással, egymás között, békésen rendezze a közöttük esetlegesen felmerülő mindenféle vitát vagy nézeteltérést. Amennyiben a közvetlen tárgyalások nem vezetnek eredményre, felek kikötik a Kisvárdai Városi Bíróság kizárólagos illetékességét.
21. A jelen szerződés csak írásban módosítható.

22.
A bérlő jelen szerződésben foglalt kötelezettsége teljesítésével kapcsolatban a bérbeadó felé egyetemleges felelősséggel tartozik.

23. Jelen szerződés az aláírás napjával érvényes, azzal, hogy a bérleti díjat 2012. …….. hó………… ……….naptól, a terület tényleges átvételétől köteles a Bérlő fizetni. A felek a szerződés minden oldalát aláírásukkal látják el.

24. A szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. idevonatkozó rendelkezései, illetve a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény rendelkezései, és Dombrád Város Önkormányzat Képviselő-testületének 86/2012.(IX.27.) önkormányzati határozatában foglaltak irányadók.

A jelen szerződést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, közös elolvasás és értelmezést követően helybenhagyólag írják alá.

Dombrád, 2012…………………… hó ……… nap

…………………………………………

      ………………………………………..

                       Bérbeadó




                      Bérlő

       Dombrád Város Önkormányzata

                       Dombrádi Fűszer Kft.

            Kozmáné Kasza Veronika



           polgármester






    …………………………………….

                                                      Ellenjegyezte bérbeadó részéről







       Nagy János jegyző

Záradék: Ezt a szerződést Dombrád Város Önkormányzat Képviselő-testülete 86/2012.(IX.27.) önkormányzati határozatával jóváhagyta.

Dombrád, 2012…………………….







 ………………………………..







           Nagy János jegyző

