Total Ingatlan Kft.

4028 Debrecen, Sarlo utca 8.
Lev. cim: 4625 Zahony, Vadvirag utca 11, Tel: 0670/453-4115

E-mail cim: totalingatlan@gmail.com

www.nexusholding.hu

Szama: 151/2023

INGATLAN-VAGYON ERTEKELESI SZAKVELEMENY
A
4492 DOMBRAD, ANDA SSY [."'}"‘ 46. SZAM ALATTI
836 HRSZ-U, LAKOHAZ UDVAR
MEGNEVEZESU INGATLANROL

Készitette:
Néwv: Olih Lajos
Cim: 4625 Zihony, Vadvirig utca 11.
Tel: +3670/453-4115
E-mail: vlah.lajos @t-online.hu
Késziilt: 2023. december 16.
e e e ————————
Késeitene: Olih Lajos Mérnok-uzemgazdasz, felsofoka ingatlanvagyon-eriékelo, energetihal s
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megbizé:

Az értékelo (szakértd) neve:

Az éntékelés forduldnapja:

A szakvélemény érvényessége:

Az értékelés célja:
Az énékelés modszere:

Helyszini szemle idopontja:
Az ingatlan adatai

Az ingatlan megnevezése:
Az ingatlan cime:

Az ingatlan helyrajzi szama:

Az ingatlan leirdsa:

Dombrad Viros Onkorminyzata.

Olih Lajos PSZAF dltal nyilvintartott vezetd szakértd,
ingatlan-vagyon értékeloi nyilv. szam: V-6/2008-SZ,
KIVOSZ, MIESZ szervezetek tagja.

2023. december 16.

90 nap

A targyi ingatlan pici forgalmi ériékének megillapitisa.
Osszchasonlité értékelési médszer alkalmazdsaval.,

2023. december 11.

Lakohdz, udvar
4492 Dombrad, Andrissy 1t 46.

836 hrsz.  terilete: 1260 m2.

Az értékelt ingatlan a telepiilés észak-nyugati részén, a Tisza toltésétol kb. 300 taldlhati csa-
ladi lakohdzas kornyezetben. Az épiilet foldszintes, vilvog és tégla falazaw, | szobds, sziik-
séglakds. Az épiilet a lakds feltételeinek nem felel meg, lakhatisi igények kielégitésére alkal-

matlan, ennck ellenére lakott. A hdtsé oromfal hidnyzik, a tetoszerkezet kozel Eletveszélyes.

Az ingatlan forgalmi értéke:

A piaci osszehasonlito értékelési modszer szerint:

A targyi ingatlan piaci forgalmi értéke: 1 300 000,- Ft, azaz:

Egymillio-haromszazezer forint

A megillapitott érték az esetlegesen felszdmitandé dltaldnos forgalmi adot tartalmazza.

Zihony, 2023. december 16.
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Oldh Lajos
Felsofoku ingatlanvagyon-értékelo

Készitette: Olih Lajos Mérnok-uzemgazdisz, felsofohd ingatlanvagyon-ériéheld, energetibai tandsitd



4492 Dombrad, Andrassy Of 46,
Hrsz: B3&
Dombréad Varos Onkorméanyzala

Ingatlanértékbecslési Adatlap

Ir, szam Megye Telapdkés
Ingatian 4492 Szabolcs-Szatmar-Bereg Dombrad
természetbeli - :
cima Korerilet neve / jeliege Hazsz. | Ep'Lh. | Em Ajtd
| Andrassy ul 46
Tulajdoni lap ingatian fekvésa: belterulet | sz 816 3
adatai kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épulet
Jonas Bela n |
Tulajdonos,
tulajdeni
hanyad
Tulajdoni lap terhalést tarialmaz | Srélagy: nincs
Tialsidonl liicn Forgalomképassaget, drtékal befolyasold terhelés van
szerepld teher,
o Csatolt tuladoni lap 1l'3,4,5,6,7,8 bejegyzésel szerint.
Megbizo Dombrad Varos Onkormdnyzata
| ingatian tipusa: Kivett lakohaz, udvar
Ingatian ; e i
jel 5i Jegi jellege magan tulajdon Badpilési mod oldalhatarondlho
Ertékett tul. hanyad: n Komfortfokozal: srikség lakds
Telek terilet Teljes netts alapteriiet M”hﬂéﬁ:f‘"‘"m' Szobaszam
Ingatian
alapadatai agész szoba 1
1260 m2 &4 m2 64 m2
félszoba 0
A terkepi es a valos allapot nem egyezd. A térképmasolaton feltiintett gazdasagi épdiet a valosagban nem
taldlhato. Az értékelt ingatian nem felel meg a lakas leltételeinek, lakhatas! igények kielégitesére
Megjegyzes | akalmatlan. A hatsokert feldli oromfal hisnyzik, onnan a tGdémet az id6jaras viszontagsagai azonnal érik. &
tetdszerkezet @ mialt nagyon labilis, beavatkozdst igényeine. Az épliet gazdasigos helyredllitasa
vizsgalanda.
Aktuslis Fajlagos forgalmi erték 1 300 000 Ft
4 I [
Adksvételi Ertékesitett tutajdon hinyad: : | Datum:
szerzddes adatal ] Vitakir l Meglelelossig
| Enexers tarsasag Total Ingatian Kit. 4028 Debrecen, Sarfo utca 8, tt, 19,
Szakertoi .
Szemie: | 20231211
Eriékbacsks neva: Olah Lajos
Készin: 20231216

Teaal lesgparian K

Dhan Lags -kbersi, snemeni anus i




4482 Dombrad, Andréssy Gt 46,
Hrsz: 836
Domirad Varos Onkormanyzata

Telepiilés tipusa Véros | Lébsnszdm 4000
Telepiksen beldli eihelyezkedés belterdlet ] Kornyezet csaladinazas
Faldrajzi ) Egyéb Az Ingatlan a telepiles észak-nyugati részén, a Tisza tolesé15l kb. 300 m-re, csaladi lakdhazas
elhelyezkedés kdrnyezetben van. EIGH a kbzelmultban felujitott aszfaltozott G taldhatd,
Utburkolat - aszfai | Temegkoziekedés tavolsaga - 1000
Parkels : Az udvarban és a kozteriileten,
Gazdasagi
piaci }“.g' A vizsgalk kategovidoan az ingatlanpiac pangas tapasztalhatd
iz kdziizemi hildzatra csatiakozialva Villany koziizemi halézatra csatlakoztatva
Kozmiellatottsag Gaz nincs csatlakozva Csatorna nincs adat
Egyéb
Lakdsszam: 1 Tagolbdis : | thldszintes .
Epitas éva: kb. 1950-50 Epités: mbd: | hagyomanyos
" Alépilds dve: Fadém [ ketoldalrol boritoti fagerendas
plilet- i : i
kazet All. bekmagassag: 26m Falazat : [ valyog, tomac tégla
Tetdlorma: nyereg tetd Tedd fedése: egetett agyag cserep, hianyos
! Alt. miszaki allapot: oSSz Epdleten észleh hiba: beazas, repedések, igénytelenség
% % Myilaszaros allapota: rossz Anyaga, Ivegezeése: fa, 1 rétegd nem hészigetelt
= | Gind Gépéerat dllapota: hianyos Fates jellege: | egyedi kalyha
Epiletben lift Gzemed. nem Melegvizelialas: : villanybojler
Lakis Esztétika benyomas: rossz Ablakok tajolasa: utcai és udvari
beirasa Alaprajzi erendezas: rossz Lakds bejarata; | udvarral
éve i
Felujitas Extrak: | nincs
Tagolkdas: [ |
Alap . aq | |
Funkcia: 1
adatok N Epitési méd:
Epités dva: Fédémszekazet:
Ephlel- Falazat - Tetd formaja. fedése: :
B |, | szerkezet | paiszaki stlapot Epileten észiek hiba:
:§ E Myiliszarsk 4ll.: Nyilaszarok szerkezete: |
- Kézmd, | Bekatdt kozmd: Gépeszet allapota:
Gepeszet | Malegvizellatas: Fltés jeliege:
Atlagos
Epulet belmag.
leirasa
Elnelyazkedés: kizbensa Telek akakja: téglalap Lefiése: kozel vizszintes
Alapadatok - . . =
Keritettség: réazben keritet Telex all,, telepitmény: | midvebetlen
Besorolds, Owvezeli besorol.  Lke kertvarosi laké | Bdvithetdség: Maux_ bespitheldsag: 30%
beépithetdség Be-, tépitést befolyasold kora: nincs | Epithetdra : | esalad| lakohaz
Jellemzok, épitési | A lelek nyugati tajolasu, reszben keritetl, miveletlen, elhanyagolt szemeles. Gazdasagl épllet nincs. A lelek
korlat leirasa rendbetétele, hasznalhatova tétele sok idat, enargiat es penzt igenyel.
Eayéb Az éplilet jelen allapotaban a lakhatasi igenyek kielégitésere alkalmatlan, A szikséges minimalis
teltételekiel sem rendelkezik. A tetészerkezel labilis, vizsgalata, adott esetben lebontasa, vagy felujitasa
meglegyzes halaszthatatian.

Total ingariae K,
Rt L SRR BRIk T D



4492 Dombrad, Andrassy Ot 46.
Hrsz: B36
Domirad Varos Onkormanyzala

m"'"""""l Szint | T | et | Padioburkolat Aliapot 5 Redukilt terlet
szoba téldszint 23,94 2394 | samitott beton telu;inanda 100% | 1 2394
aldtar téldszint 13,07 13,07 | smitott beton telljitanda 100% | 1 13,07
tornac Takdezint 12.04 12,04 simitott bedon rossz 100% 1 12,04
konyha féidszint 1136 11,36 simitott beton rossz 100% 1 11,36

fhrdGszoba, we taidezint 394 394 simitott befon 0552 100% 1 3,94

Alapteriletek  Teljes nettd: 64 Hasznos: 64 Redukal netto: 54
H
Talepilés
Kazterilet
Kazmivek
i Talekménet
Tekek ar

! Kinalati infiacio

; g Infrastruktira

= Karmyezat

3 Telek terilethilonbsag
tovAbbi teleknagysdg miat
Fajlagos ar: 0 Fum2
Telokertek: 0Ft
WM“ Megnevezés | Nettd aaptertit | Uiraeloaliasi koRség —— N ] Fekeimeny enek
1
2
3
4
5
[
7
]
]
10
Feltpitmenyek kiltség alapu érteke: OFt
Kéhtség alapd modszerrel szamitolt érték: OFt

Tiotal ingatian Kii.

i Laos etekbecsld. sregetiu tanus i



Dombrad Varos Onkormanyzata

4452 Dombrad, Andrdssy (1 46,

Hrsz: 836

Adal jellege | datuma Vizsgalt ingatlan realizal 201 kindlati | 2023 Kindlati 2023
Iranyitoszam 4492 4433 4524 4492
Teleplles Dombrad Tiszakanyar Ajasx Domibrad
Kaztenilet neve Andrassy ut Diozsa Gydrgy ulca Tancsics ulca
Ingatian tipusa lakahaz, udvar lakdhaz, udvar lakohaz, udvar dpitési telak
Tagolodas fakdszintes lakdszintas fildszintes
Epités ave Hb. 1950-60 1980 1570
Telek terdlet 1260 m2 1828 m2 835 m2 1188 m2
Redukalt alapteriiet 64 m2 96 m2 80 m2 40 m2
vilyog és tégla “‘“""ﬁ:__:':;“:é;i’:““' bontasra érett szilikat | Rendezett, keritett,
Jellemzdk falazalu, 1 szobas, ssszkomiorios, gyenge talazatu, Jakhatasra | gyllcstakkal telepitett,
szikség lakas, mely | © L ke | Alkalmatian épilettel | kézmd nélkiii epitési
lakhatasra alkalmatian illapoty bepitett telak
Eladasi'kinalati ar 3.3 mill Ft 1,5 mill Ft 0,9 mill Ft
Inlaciokomekcia 5% 0% 0%
Kinalati ar korrekcic {159 -107% -5%
Fajlagos ar 36 094 Ft/m2 16 875 Ft/m2 21 375 FUm2
Kérnyazati 5% 0% 0%
Infrastruktura 5% 5% 5%
Allapst -20% 0% 1A
2 Komion fokozat 10% 0% 0%
i Epitési év 5% 0% 0%
E Terkak madret 5% 5% 056
Pl beleeralionseg,
Egyéb panordma, emeleli s2iikség lakas -10%
alhelyaskadds, jellag,, |
Alapteriiet 10%: 0% 0%
Karrigalt fajlagos ar | 20 BB Ftm2 21 656 Fum2 18 563 Ft/m2 22 424 F/m2
Piaci hasonlito alapti modszerrel szamitott érték: 1,300 000 Fi

EHogadott modszerrel

A vizsgalt ingatlan lorgalmi értékét a piac dsszehasonlitd midszer thkrdzi leginkabb, igy az kepzi az
érékképzés alapjdl

meghatarozott
forgalmi érték

Aktualis

Forgalmi artek

1 300 000 Ft

Ertekbecslbi nyilatkozat

A Szakvélemény az anvényben kivd thbbszdr modositott 2501997, (VIIL1.) PM sz. rendeletben
meghatarozottak szerint - lletve a kapott adatszolgaltatasox és a helyszini szemile alapjan kész{lt,

A szakvélemany a targyi ingatant. mint forgalomiépes ingatian tulajdonjogat ériékel, és a helyszini szemie
scran tapasztall allapotra vonatkozik, A szakvelemeanyben leirtakat a helyszini szemlén latoftak alapjan
mutattuk be, A helyszini szemile soran talajmechanikai, statiha;, apdletfizikai, kornyezatvedelmi és egyeb
hasonk vizsgalatokal nem végeztiink, Nincs meg a képesitésink amra, hogy felismarjuk a veszélyes,
agészedgre Artalmas anyagokat, Jogi vizsgalztol a tuladon lap vizegalatan Wimeanden rem végeztink. Ezen
Artdkelis szakvalemény csak a fantebb magnevezel célra nasznalnatd fel, Mas célra a szakvéleményl csak
az drténeld irdsbeli beleagyezésdvel lahet fehaszndini. Az dsszenasonlitd acasvétel ingatianok helyrajzi
szamat adatvédelmi okok miall nem kazAliik beazonosithatt madon, azok irattarunkban szikség esetén
rendefezésre dlinak, Az Ariékelés ceak egységes egészhént kezethatd, abbdl részeket kivennl, és azokat
magukiban értelmezni nem lehat,
A targyi ingatlan esetében jellemzéen a lelex képvisel érdwel. A lakdhaz allapoda miatt, bontasi tehar miatt
negatlv éridket is képvisalhet,

Total Ingatle Kit.

HAS Lagos e-jeabecyil, of argeth a1




44392 Dombrad. Ardrissy ol 46,
hrsz: 835
Dombrad Varos Orkormanyzata

Az ingatian kdrnyezete

Utcafronti homiokzat Homiokzatok

Atazott fal Oldalkerti homiokzat

Total ingatian K.
Obih Lajos dmsbacel, anangetial tanisin



4432 Dombrad, Andrasey Ut 48,
hrsz: 836
Dombrad Varas Onkormanyzata

Tamac Eliszoba

eliszoba szoba

Tatal ingatkan KA.
Ohdh Lajos értékbacsiB, anargelilal 1anusing



4452 Dombrad. Andrissy Ul 48,
hrez: 836
. Dombrad Varos Onkormanyzata

Kanyha viz, szennyviz nélkil

kanyha

Tatal ingattan KA
Olah Lajos értékbacsiB, enargatikai tanusita



4492 Dombrad, Andrassy ut 48,
hrsz: 836
Dombrad Varos Onkarmanyzata

tirdd, we

Rozmd orak

Total Ingatkan Ki
Olah Lajos énékbecsld, enargetical 1anusing



4492 Dombrad, Andrassy Gt 48,
hrsz: 836
Domibrad Varos Onkormanyzata

Igy nézett ki az ingatlan korabban

Total ingatian Kf
4N Lagos drekibacs i, enargebial tanusing
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4644 Mandok, Dozsa Gydrgy ulca 82.

Hrsz: 864
Tothné Forgelsperger Agnes

SZ-57-B Vamme gyei Komuinyhivatsl Fikihivatali Foos sily
4601 Kisvinda Szent Gyorgy 1ér & P L Oldal: 242

E-hitedes tulajooni Lap - szemile msisolat

Megrendelés sl 206680623
A3 1216
DOMBRAD Srekior : 61
Belterilet AR bl vraje s s
Foly ks e i Lugared
mLRES 2

€. bejegyzs hatdrozat, érkecésl Lldd: 211168/4/2021.07.12
Végrehajtdal Jog 65 249 FT,azaz hatvanftezer-kétaszdenegyvenkilenc FT #s jaruléka arejéig .
dr. Léval Géza Sndlld birdségl wvh. 124.V.1528/2018/92. szdmi megkereadss alapidn.
jogosult
név: SIGMA FAKTORING ZRT.
olm i 1062 BUDAPEST Bajza utca 17-1%

7. bejegyzd hacdrozat, érkezési 1d8: 213270/472021.08.27
Végrahajtdsl jog 53 148 FT,azaz Stvenhiromszer-szdznegyvennyole FT f0kSvetelds &3 jdrulédkal
arajélyg .
Dr. Léval Géza Bnalld birdedgl vh., 124.V.1155/2019/24. sziami meghkeresdédse alapjdn.
Jjogosult:
névi EOS FAETOR MAGYARORSEAG ERT. tOrzsszam: 14220438
cim t 1132 BUDAPEST Vicl dt 30

B, bejegyzd hatdrozat, éckezdsl Ld8: 2072838/4/2023.02.09
Eljirds mogazintetése
Dr. Eorponal Istwdn Ogywhd sltal Klsvardan 2023.02.08. napjian kelt ajinddkozds! szerzddés
alapjdn.
Jogusuli:
Eliakorg

Ry Jonds Alfréd Lajoas

]
sz0l. : 2012
a.mév : SzOke Krisztina
eim i 1096 BODAFEST Vendasl utca 34, 1/1

Az E-hiteles tulajdonl lap misclar tartalma a kiadist megelfzd naply megegyezlk az
ingatlan=nyllvAntartédsban szerepld adatokkal. A szemle misclat a fenndlléd bejegyzéseket,
a Leljes miésolat valamennyl be jegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minSsl(l hiteles bizonyitéd ereijll dokumsntumnak.

TULAJDONT LAF VICE




4644 Mardok, Dozsa Gyorgy ulca B2.
Hr=z: 854

Taothne Forgelsparger Agnes

Térkép masolat

Elektronikusan aldirta
Lechner Nonprofit K. - Faldhbatal

SX-58-B Viinme gyet Kormalnyhivatal Foldhlvaali Firosadly
4601 Kis viinda Ssent Gy gy tér 8 L

E-hiteles térké pmasolat - Teljes masolat

I2T.02. 16 12406:50 _
Helymizi szim  DOMBRAD beheriilet 836 Megrendeks szinT  G6ETER 2023

Méretariny: 1: 1000

- -

A rérképrisolal a kiadds | megeldad napig megegvesk ar ingatbin-oy ilvintandsi tecképi adathdas tanobmdval A
rképryisobit méretek kevélebire nemhasmibhaig!




- E - La/ 8,66
1.3 rndc, simitott beton, 12,04 m2 1.3
konyha i i
e e s
simitott beton
fittetlen 5.49
eldszoba -
445 simitot! beton S?o,t it bet
; simito ol
W R SR
11,36 m2 " 23,84 m2
436
(| e
/
fiirdd, we
simitott beton " i ;
fitetien 4492 Dombrad, Andrassy ut 46.
3,94 m2 hrsz: 836

alaprajz1 vazlat

Total Ingatlan Kft.
Olah Lajos értékbecslo

Zahony, 2023.12.16.
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Elektronikusan alairta
Lechner Nanprofit Kft. - Foldhivatal
57-57-B Vamegyei Kommanyhivatal Foldhivatah Foos zaly
4001 Kisvarda Szent Gyorgy tér 8, Pf |

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2023.12.16 12:05:50
Helyrajzi szam: DOMBRAD belteriilet 836 Megrendels szim 20667886/ 2023
Meéretariny: 1 : 1000

| 842
; 875
—&H
3 876
& . 840
a7t
g78
581

>
a
g
=
8

8 83

-

&

5
831

A térképmisolal a kiadast megeldad napig megegyerk az ingatlan-nyilvintartisi térképi adatbiss tartalmival, A
terképmisolat meéretek levételére nem hasandlhato!
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