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I-l9l Dombrrid. r\rrdr:l-ssy Llt.16. szinr ala(i. 836 hrsz-Li ingatldn €nekbec\la ie

NIegbiz6:

Az 6rt6kelci (szali6rt<i) neve

Az 6rt6kel6s fordul6napja:

A szakv6lem6ny 6rv6nyess6ge:

Az 6rt6kel6s c6lja:

Az 6rt6ke[6s m6dszere:

fnrerfl^gsl BIZONVfTViIIT
Dombr6d V6ros dnkorm 6nyzata.

OLih Lajos PSZAF flral nyilvdntartott vezet6 szak6rt6,
ingatlan-vagyon 6rt6kel<ji nyih . sziim: V -612008-SZ,
KIVOSZ, MIESZ szervezerek tagja.
2023. decembcr 16.

90 nap

A uirgyi ingatlan pici forgalmi 6rt6k6nek megi{llap(t6sa

Osszehasonlit6 6rt6kel6si m6dszer alkalmazils6val.

Helyszini szemle id6pontja: 2023. decembcr I l.

Az ingatlan adatai

Az ingatlan megnevez6se: Lak6h:iz, udvar

Az ingatlan cime: 4492 Dombrid, Andriissy rit 46.

Az ingatlan helyrajzi sziima: 836 hrsz. teriilete: 1260 m2.

Az ingatlan leirdsa:

Az 6rt6kelt ingatlan a teleptilds 6szak-nyugati r6sz6n, a Tisza tolt6s6t6l kb. 300 tal6lhaki csa-
l6di lak6hr{zas ktirnyezetben. Az 6ptilet foldszintes, viilyog 6s ttgla falazati, I szobiis, sziik-
s6glakis. Az 6piilet a lakris f'elt6teleinek nem felel meg, lakhatrisi ig6nyek kiel6git6s6re alkal-
matlan, ennek ellen6re lakott. A hrits6 oromfal hirinyz-ik, a tet6szerkczet kdzel dletvesz6lyes.

Az ingatlan forgalmi 6rt6ke:

A piaci tisszehasonlit6 6rt6kel6si m6dszer szerint:

A tr{rgyi ingatlan piaci forgalmi 6rt6ke: I 300 000,- Ft, azaz:

E gymilli6-hdromszdzezer forint

A meg6llapitott 6rt6k az esetlcgesen f'elszdmitand6 6ltaldnos lbrgalmi ad6t tartalmazza.

Zihony, 2023. december 1 6.

Ol6h Lajos
Fels6fbkrl ingatlanvagyon-6rt6kel6

Kdszitettc: Olih Lrjo-s Nlirnok-tizenlgirzddsz. ti.lsiifokri ingrLtlaur,rgvon-irtdkelti, cncrgctilai tanrisitri
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4492 Dombrad. Andrassy ,t 46.
Hrsz: 836

Dombrad Varos Onkormanyzala

Ingatlan
termiszetbeli

clme

k. szam MeOye

Szebolca-Szrlmer€eregu92

Telepi16s

Dombrad

K6zter0lel nov€ / iellege

Ar|dr6!sy lil

Hazsz

6
EprLh Atl6

Tulaidoni lap
adatai

lngallan fekv6se Hrsz, 836

klvett lak6haz, udvar, g&das69i 6piilel

Tuhidonos,
tulaldonl
h6nyad

Jonas B6la

Tulaidonilapon
s2erePl6 teher,

sz6liegY

Tulaidoni lap terheldsl larta lma2

Forgalomkdpess6gel. 6n6kel befoVasob terhel6s

Csatoll tuladoni lap lll/3,4,5,6,7,8 beiegyzasei szerint.

lngatlan6rt6kbecsl6si AdatlaP

Megbizd Dombrid V,ros Onkormany.ata

lngallan
jellemz6i

lngallan lipusa kivetl lak6haz, udvar

Jogijellege magan lulaidon Be6pil6si mod oldalhatdronelki

Erl6kelt tu|. hanyad 1t1 Komfortfokozal 820k.€g lakds

lngatlan
alapadaiai

Telek lerolet

1260 m2 64 m2

Redukal (szem[tott)
lenilel

64 m2

Szobaszem

1

16ls2oba 0

A tdrkepi es a valo3 allapol nem egyez6. A t6rk6pmiisolaton tellunlelt gazdasagi epuht a vakis6gban nem
l.l6lhat6. Az 6rt6kelt lngatlan nem lehl meg e lakas leftdtelelnek, lakhrtirl lg6nyek klebgil6s6re

akalmalhn. A h6ls6kerl lel6li oromlal hiiinyzlk, onnan a l6d6met az id6l6ri3 viszonl.g*igai azonnal erlk. A
lel6sze*o:el e miatl nagyon labilis, boavalkoz&t lg6nyelno. Az 6p0l6t glzdaa6gos hetyredllitisa

vizsgdland6.

Aktueli3 Fallagos forgalmi 6rt6k 1 300 000 Fr

Addsvdteli
s:eE,6d6s adalal

Erl6kesitetl t!hjdoni hdnyad: Datum

Vetehr: Meglelel6ss69

Szak6rl6i
adatok

Erl6keld tarsas6g Total lngatlan Klt.4028 D€breceh, Sarl6 utca 8. tt. 19.

Ertetbecsb neve OLh Lajos
Szemle 2023,12.11

Kdszrilt 2023.12.16

Toblhg.tlnl(lr.
olah Le6 &r*tecs6 -rl6!tai iar6,io

Em.

betleiiilel

1t1

Sz6ljegy: nincs

Teljes nett6 alapterolel

eg6sz szoba

Megiegy26s

I



4492 Dornbrad. Andrassy ut 46.
Hrsz:836

Oombred Veros onkormanyzala

Telepril6s lipusa varos Lelekszem 4 000

Telepulesen belrl elhelyezkedes belleriilel csahdihazasKarnyezet

Az lngatlan a telep!les 6szak-nyugati r6sz6n, a Tisza ttilles6t6l kb.30O m.re, csaHdi takohazas
kdrnyezetben van. El6tl a kozelmtltban felijitotl aszfaltozott il tatdthat6.

Egy6b

Tdmegkazlekedes lavobaga : 1000

Ftildrajzi
elhelyezked6s

Az udvarban 6s a k6zlerrileten.Parko16s

Gazdasigi,
piaci ielleg

A vrzsgaft kategoriaban az rngallanpiac pangds tapasztalhat6

viIany koziizemi h6lozatra csatlakoztatva

Gaz nincs csatlakozva nincs adatK6zm[iellAlottsrig

Egy6b

LakAsszam 1 Tagobdes loldszintes

Epil6srnrcd:Epites 6ve: kb. 19sG60 hagyom6nyos

Atepit6s 6ve ketoldalrol boritott f agerend6s

At. belmagassag 2,6 m Falaaal-- vdlyog,lorn6c t6gla

Tetdlorma: nyereg let6 Tel6 fed6se egeteft agyag cs€r6p, hienyos

4ft. mllszaki albpot EpLil€ten 6szlelt hiba be6zfu , reped6sek, ig6nylelens69

Ep0lel-
szerkezel

Nyihszafok allapola Anyaga, lvegez6se la, 1 r6tegt nem h6szigetelt

Fores jellege: egyediG6p6szeralhpota: hianyos
G6p6szet

Eonbtben hft nzemel villanyboilerMelegvrzelhlas

Eszi6t ka benyomes Ablakok taiohsa ulcri ds udvaLakis
leirasa Alapral2iekendez6s: Lakds beiarala: udvarrol

Fel!jiliis
eve

nincsExlriik

Alep
adatok Funkcl6

Epil6s rnod

Epiilet.
szerkezet

Epit,As 6ve: Fdd6mszerkezel:

F alazal Tel6 lormiija. feddse

Mtjszaki6llapot

Nyihszar6k all.: Nyibszdr6k szerkezele

Kiizmii,
Gepeszet

Bekdtdtl kdzmU G6p6szet ellapota

Melegvizelhlas Frjt6s iellege:

Epnlet
l€i16sa

kozbensttElhetyezked6s: Telek alakja l6glalap Lejl6se k6zalvizszidtcs
Alapadatok

Telek rll. lelepilmeny: miivelelbnKeritellseq rdszben keritett

Ovezeli besorol.: Lka kertvarosi lak6 B6vithetdseg Mo(.be6pithetosdg: 30o/"BesorolAs,
be6pilhelSs6g Epilhel6 ra : casLdi lakohaz

Jellem26k, 6pil6si
korldl loiriisa

A telek nyugati ld,olisu, r6szben keritetl. m(velotlen, elhanyagolt szemetes. Gazdasagi6p0l6t nincs. a lelek
rendbet6tele, hasznehat6va t6teb sok id6t, energial ds p6na i96nyel.

Egyib
meglegyzes

Az dtrobt ielen :illapoliban a lakhalAsi ig6nyek kieligit6s6re alkalmatlan. A 3rlksqlos mlhimalis
lclt6tebkkel sem rcndelkezlk. A let6s.erkezet hbills, vizlo6lala, adott..etben lcbontdsa, vagy lelUiil6sa

hahszthatallan.

Tor.lhadbn xft.
qa^ L2r6 e4€loo6l6.oslefin rdusiio

lngatlan k6rnyezete, intrastruktureja

Utburlotat aszfall

Viz k6zalzemih,lozat6csatlakoztatva

Csalorna

Egy6b lrdorrndcl6

Fel6pitm6nyek jellemz6i

Tagobdas:

Epiileten 6szle[ hiba:

Attaoos
belmag.

Telek ,ollemz6i

Be-. alepit6sl belolyasob kodar: nlnca



4492 Dombrdd, Andrassy it 46.
Hrsz:836

Dombrad Vdros Onkormanyzala

K RedukeI leriiletPadtoburkolat AlhpotSzinl
T6lies-netto
alapteriilet

Helyisdg
megnevez6s€

100% l 23.94lelujiland623,94 s mftott belon16ldszinl 23.94
100% I 13.07lelIJiland613,07 s mitotl belon16ldszinl 13.07e16ler

100% I 12,04rossz12,04 simitotl belonIoldszinl 12.01lornec
l 11,36rossz 100%r 1,36 srmitotl belonIodszinl 11,36konyha

3,94100% 1srmitotl belon rosszloldszint 3.94 3.94lilrdriszolla. wc

Hasznos: Redukeft nett6:64 64Alapteriilerek Teljesnettd

Adat forras

TelepU6s

K6zter0lel

K6zm0vek

Telekrn6ret

Telek ar

Kindlati inlliico
lnfrastruktrra

K6my€zelr

Tel€k tedlelkalanbs6g

tovabbi teleknagysag miatl

Fajlagos er: 0 Fl/m2

I

.E
F

Telekenek 0Fi
AvutsaqokEpuletresz

szama
Megnevez6s Nett6 alaplerLjlet Ujrael6dlliresi k6hs6g

lizikai erk6lcsi k6rny
Fel6pitm6ny 6rl6k

2

3

6

7

8

9

0Ft

E

I

Fel6pitm6nyek kiitts6g ahpo 6rteke:

Ktilts6g ahpi modszerrcl szdmitott 6rt6k: 0Ft

Iolal rtg.rh. Klr.
ol.1 La os eturlesli erergeika ranurlo

Tertilet-kimutatas

szoba

64

r-- T f l
I

f-----T_------I

=

ffi
Kiiltseg alap6 m6dszer

10

Ftl
I



4492 Dombrad, Andrdssy ,t 46.
Hrsz:836

Dombrad Varos onkormanyzala

Adal iellege i ddluma Vizsgah,ngallan realizrlt 2021 krnalat 20z3 k ndlati 2023

kdnyitoszam 4492 4493 4524 4492

Telep0les Dombrad T szakanyar Dombrad

K6zleriilet neve Andrassy [l D6zsa Gydrgy ulca Tdrrcsics utca

lngatlan lipusa hk6hiz. udvar lakohaz udvar lak6haz, udvar -dpites telek

Tagolodas i6tsszntes ldldsznles loldszintes

Epiles ive kb. 1950-60 1980

Telek leriilet 1260 m2 1B2B i\2 835 m2 I188 m2

Bedukdlt alaplerailet 64 m2 96 m2 80 m2 40 m2

Jellemz6k

villyog 6s l6gla
lalazali, 1 szobes.

szuks6g lak,s, mely
lakhalasra alkalmatlan

s2iliket lalazatU, 2,5 szob6s,
k6zponti tiit6ses,

6sszkomlortos, gyenge
m0szaki 6s eszt6tikai

dllapoti

bonl6sra 6rett szilikat
lalazati. lekhat6sra

alkalmatlan 6ptilenel
bepiten

Rendezen, keritetl,
gyiih.fekkat tetepitefl ,
kdzm0 n6*!lidpil6si

tebk

3.3 mill Fl '1,5 mill Fl 0.9 mill Fl

ldhciokofiekc o 0v" 0%

Kineht ar korrekcio o./" - I 0"/. -54/.

16 875 Ft m2Fajhgos iir 36 094 Ft m2 21 375 Ftm2

Kdrnyozeli 5% o% o%

5./" 5%lnlraslrukl[ra -5%

Athpor -201" 0./" 0%

0% 0/.Kornfon fokozat -10%

-5% o"/" o.L

Tolek m6ret 0k

Egyib -10%
Pl-: befeiezetlenseg
panorema, emeleli

elhelye*ed6s. jelleg.
szilkseg lakas

:9

o"/" 0/"Alaplerulet 107.

18 563 FUm2 22 444 Ftm2Korrig6ll lailagos er 20 88a FUm2 21 656 Ft m2

Piaci hasonlito alap0 modszerrel szamitott 6rt6k: 1 300 000 Fl

A vizsgen ingathn lorgalmi 6n6kal a EiAgi.lasgghAsg![]qglEz9! trlkr6zi l€gink6bb. igy az k6pzi az
6n6kk6Pz6s alapiel.

Aktualis Forgalmi 6rt6k r 300 000 Fr

6 6kbecsl6i nyilatkozat

A Szakv6lern6ny az 6rv6nyben l6v5 ttibbsz6r modositoll 25ll997. (Vlll.1.) PM sz. rendeletbon
meqhatarozoltak sz6rint.- illetve a kapotl adatszolgditaldsok 6s a holyszaniszeml€ alapi6n k6szih.

A szakv6lemdny a lergyi ingatlant. m nt lorgalomkepes lngallan lulaijonjogel6rtdkeli. 6s a hevszini szenrle
soren lapasztal elhpolra vonatkozk. A szakv6lern6nyben leinakat a helFzini szeml6n hlotlak alap]an
mutattuk be. A hslyszinr szemle soran tal4mechanika . stat ka. 6prijlellizrkai. k6rnyezelv6delmi 6s egy6b

hasonb vEsgehtokal nem v6geaunk. Nincs meg a k6pesit6srink arra, hooy lellsmeririk a vesz6lyes,
eg6szs6gre edahas anyagokal. Jogi vrzsgahiol a lulaldoni lap vizsgahlan ltlnon5en nem v6gea0nk. Ezen
6rt6kel6si szakv6lem6ny csak a tenlebb megnevezett c6lra hesznalhat6lel. Mas c6lra a szakv6l€m6nf csak

az 6n6keb irasbel beleegyez6s6vel lehel fehasznahi. Az 6sszehasonlit6 adasv6teli rngallanok helyrajzi
szamat adatvedelmiokok miaft nem k6z6li0k beazonosithal6 m6don, azok ratarunkban szriks6g eset6n
rendelkezesre aihak. Az 6rt6kel6s csak egys6ges eg6szk6nt kezelhel6. abb6l f6szeket k venn . 6s azokal

magukban drlelmezni nem lehet.
A 6rgyi ingatlan eseliben iellernz6en a lelek kepv sel 6n6kel. A lak6haz ellapola m all- bontas teh er m alt

negaliv 6n6ket is k6pviselhet.

Ior.lrt rh. xn.
Jai 146 ene}o ci|5, 6.ig€tk r 'alsrio

Piaci osszehasonlil6 adalok ebmz6s6n alapu16 modszer

1970

Elad6silklnalati dr

5./"

V6gsO 6dek-meghalarozds

Elfogadott mods:errel
megha16rozott
forgalmi6rl6k
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,1492 Dombrad. Andressy dt 46.
hrsz:836

Dombrdd Veros onkormenyzata

tu ingatlan k6rnyezete

Homlokzatok

Toral i'gBrbn Kt.
OLh L.ps 6n6kb€ca6, 6.eryEtkai h.nsilo

Alazotl fal Oldalkeni homlokzal
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Szemeles, elhanyagolt kerl

Tornac

4492 Dombrad. Andressy ut 46.
hlsz:836

Dombrad Varos onkormanyzata

Hatsokert fel6l hornlokzat led6ln akaro tet5vel

El6szoba

eloszoba

Torat i'garbn Kt.
Olah tajos en€ioecsb. eneryetrar knusll6

szoba
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,1492 Dombrdd, AndrAssy ut 46.
hrsz: 836

Dombrdd Varos onkormenyzala

szoba
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Dombrad Varos onkorrnenyzata
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4492 Dombrad Andrassy ut 46.
hrsz:836

Dombred Varos 0nkormenyzala

iqy n6zett ki az ingatlan korabban

Total hgarhn Kfl.
Ol6h Laios ert6*b€csE, en€rgatitei lanus n6
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4644 Mandok, D6zsa Gy6rgy utca 82.
Hrsz:864

T6thn6 Forgelsperger Agnes

SZ-SZB rrlrrElyci Konr{nyhivatal R Uhivala[ F6o6 a.dly

460l K; v{da Sz.n. Oyo8y .& & Pf. l. Old.ll 2/2

Bl a&r tr|ql&na l?- rr.de dt
M.8GodcL{ sz{nr20!6frY6r2023

,12LlLt6

DO}[RAD
Bclkr0lei &16 helFqr/ sutn

F.lylr(. r, .Enn ls{
lll.rasz

5- b.J.qy.6 h.ta!or.C. arr.d.t l,d6t zlll5a/ 1l 2O2!.O1.12
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sinilott beton, 12,04 n, 1.3

tonyha
simito$ beton
flitetl.r

r.3

4,45

11.36 m2

1.23

4,36

,)oo

5,49

e16szob6

sin tott beton
kilyha ffit6s

4,37 13.17 nA

szoba

sioitott beton
k{l1ha liit6s
23.84 m2

E

Total Ingatlan Kft.
Olih Lajos 6rt6kbecslo

flhd6. wc
sinritott beton
ffitctl€n
3.94 nA

4492 Dombrid, Andrrissy irt 46.
lrsz: 836

alapralzi #lr,lal
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Elektronikusan a lii irta :

Lechner Nonprofit Kft. - Fiildhivatal I
SZ-SZ-B Vrirnrgyei Korminyhivatal Frildhivatali F6osa6ly
4601 Kisvdrda Srnt qdrgy tdr 8. Pf L

E-hiteles t6rk6pm{solat - Teljes misolat
1023.11.16 l2:05:50

Helyrajzi szinr X)MBRAD belteriilet 836

M6retaniny: l: 1000

\4egrendef6s sz6m 2!066'lg81 6t2021

A teddpndsolat a kiad6st nEgeldzi napig rregegyezik az ingatlan-nyilviintartds i terk6pi adatbdzis taftalndyal. A
t6rk6pmisolat uEretek lev6tel6re nem hasz16lhato!
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